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1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

| 1.1.  El6zmények |

» Szigetmonostor Kozség egyes részteriletein a megvaltozott dnkormanyzati szandék
szerinti teriletfelhasznalasok és épitési Ovezetek, Ovezetek mddositasa, tovabba a
meglévl és a tavlatban tervezett teriilethasznalatnak megfelel6 teriiletfelhasznalas és
épitési oOvezetek, Ovezetek mddositasaval megfelel6en alkalmazhaté mddositott
telepulésrendezési eszk6zok készitése

> a Helyi Epitési Szabalyzat médositdsa, pontositdsa és kiegészitése Uj elSirdsokkal.

1.2. Helyzetfeltaras

Szigetmonostor kozség Pest  varmegyében, a Szentendrei  jarasban, a budapesti
agglomeracidban talalhato telepilés. A Dunavacif6aga és a Szentendrei-Duna altal
kozrefogott Szentendrei-sziget legdélibb telepiilése; f6utcdja a sziget egyik legfontosabb
Utjanak szamitd 1113-as kozut. Szigetmonostorhoz tartozik Hordny tidil6falu, valamint a
sziget teljes déli része, mintegy 12 kilométernyi észak-déli
kiterjedésben. Szentendre és Leanyfalu hatarvidékével,

illetve Dunakeszivel forgalmas kompjarat koti 6ssze; el6bbit a 11 307-es (a tulparton pedig a
11 308-as), utdbbit a 11 306-os (a tulparton pedig a 12 301-es) ut szolgalja ki. Normal
vizallasnal a telepilés személyszallitd révjaratokkal Godrél és Szentendre belvarosabdl is
elérhetd. Bar athalad a kozigazgatdsi teriletén a Megyeri hid is, annak koérnyezetvédelmi
okok miatt nincs lejarata a Szentendrei-szigetre, igy kozuton a teleplilés csak
a Tahitétfaluban talalhato Tildy hidon kozelitheté meg.
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1.3. A tervezési feladat

A terv cime: Szigetmonostor kozség telepllésrendezési terveinek moddositdsa egyes
részteriiletekre vonatkozoan 2025-M1

A terv tartalma: a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat, valamint a
kiilterliletre és belterliletre hatalyos szabalyozasi tervek moddositdsa, a telepiilés egyes
részteriileteire vonatkozdan.

A tervezési teriilet: a terlletfelhasznalds-valtozassal és a szabalyozas modositassal érintett
teriletek, Szigetmonostor kozség 1.-16. részteriletei.

A terv tipusa: A megjel6lt tervezési teriiletre vonatkozo tervezett mddositas végrehajtasa a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.
€s 66-67. § alapjan altalanos eljarasi rend szerint

1.4. Atervcélja

A terv célja: Szigetmonostor Kozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa, a
tervezett teriletfelhaszndlas-valtozasok szabdlyozasi tervvel torténd 6sszhangba hozdsa, a
helyi épitési szabalyzat el8irasainak pontositasa.

e Szigetmonostor Kozség egyes részteriiletein az Onkormanyzati szandék szerinti
teriiletfelhasznalasok és épitési ovezetek, dvezetek modositasa, tovabba a meglévé
és a tavlatban tervezett teriilethasznalatnak megfelels teriiletfelhasznalas és épitési
Ovezetek, Ovezetek modositasaval megfeleléen alkalmazhaté maodositott
telepuilésrendezési eszk6zok készitése

e aHelyi Epitési Szabélyzat médositasa, kiegészitése és pontositasa
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1.5.

Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések

Szigetmonostori Polgarmesteri Hivatal

P« 2015 Szigetmonostor, F6 u. 26.

3 Wt B Telefon: (26) 393-512 és (26) 742-075

hivatal@szigetmonostor.hu

| Ugyszam: 19/2023. (12.14.)
Ugyinl‘éz(): Bottlik-Szilagyi Szabina

Targy Képviselé-testiilet rendes tilésérdl készitett
jegyzokonyvi kivonat

Jegyz6konyvi kivonat
Készult Szigetmonostor Kozség Onkorményzata Képvisel6-testillete
2023. december 14-én tartott rendes tilésének jegyzékonyvébol

232/2023. (12.14.) Képviseld-testiileti hatdrozat

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete tgy dont, hogy

1.
2.

teleptilésrendezési eszkozeinek a kozség egyes résztetiileteire vonatkozd médositasat elinditja;
a teleptilésrendezési eszkdzok médositasit altalinos egyeztetési eljarisban kivanja lefolytatnia
teleptléstervek tartalmardl, elkészitésének és clfogadasanak rendjérdl, valamint cgyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 66-
67. § -ok alapjan;

Vadvirag u. — Ibolya u. Attila Bufé térsége (1400/2, 2190/2 helyrajzi szam) ingatlanok esetén
- az épitett kbrnyezet alakitisardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés
€) pontja alapjin - igazolja, hogy az Gj beépitésre szant teriiletek kijelolése helyhez kotott, a
kozség mas beépitésre kijelolt teriiletén belil nem jelSlhetd ki;

elfogadja a jelen hatarozat mellékletét képezd, a megalapozo vizsgalat és az alatimaszté javaslat
tartalmardl sz616, a f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelSs tervezdije altal elkészitett
feljegyzést;

felhatalmazza a polgarmestert, tegye meg a sziikséges intézkedéseket az 0j telepiilésrendezési
eljaras meginditasahoz.

FelelSs: Polgarmester
Hataridé: folyamatos

Szigetmonostor, 2023. december 14,

Molnar Zsolt s.k.
polgarmester

A kivonat hiteléiil:

Szigetmonostot, 2024. februar 14.

el
Bottlik-Szila

Szabina

Bottlik-Szilagyi Szabina s.k.
aljegyzé

jegyzSkonyvvezetd
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— Szigetmonostori Polgarmesteri Hivatal 7
SASL T e .
i -—— >4 2015 Szigetmonostot, Fé u. 26.
: B Telefon: (26) 393-512 és (26) 742-075
hivatal@szigetmonostor.hu
Ugyszam: 8/2026. (04.30.) B Targy: Képvigé—testiilet rendes iilésérd] készitett
| Ugyintézé: Szavuj Anett B jegyz6koényvi kivonat B

Jegyzbkonyvi kivonat
Késziilt Szigetmonostor Koézség Onkorményzata Képviselo-testiilete
2026. aprilis 30-an tartott rendes tlésének jegyzokonyvébsl

101/2026. (04.30.) KépviselS-testiileti hatarozat

Szigetmonostor Koézség Onkorményzatinak Képviselé-testillete 232/2023. (12.14.) Képvisels-
testlileti hatarozatat az alabbi dontésekkel egésziti ki:

a) Szigetmonostor Kozség hatilyos teleptlésrendezési terveinek médositasat a hatarozat 1. melléklet
szerinti teriiletekre vonatkozéan hatarozza meg;

b) megallapitja, hogy az a) pontban régzitett tervezési feladat esetében j beépitésre szant tertiletek
keriilnek kijelolésre a hatirozat 2. melléklete szetint, tovabba beépitéste szant teriiletek beépitésre nem
szant tertletté torténd atsoroldsira kerul sor a hatirozat 3. melléklete szerint, igy Szigetmonostor
koézség beépitésre szant terillete a jelenlegi telepulésrendezési eljaras soran Osszességében 0,0266 ha
terulettel csokken,;

¢) Szigetmonostor Kozség telepuiléstendezési terveinek modositisaval kapcesolatban megallapitasta
keriil, hogy

ca) az Uj beépitésre szant tertletek kijel6lése a telepulés kozigazgatasi hataratél 500 méternél tavolabb
esik;

cb) az 4j lakoteriilet kijelolése esetén a szilard butkolatd uton valé megkdzelités biztositott,

cc) a kézmuikapacitas rendelkezésre all, illetve a kézmipotld mitargyak az ingatlanokon beliil
biztositottak lesznek,
cd)  az 6vodai, altalanos iskolal és egészségligyi alapellatas a telepiilésen a kijelolést kovetd 3 éven

beliil biztositott lesz (vagy biztositott).

ce) a telepiilés mar beépitésre kijelolt tertiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem
érintett tertilet vagy barnamezds terillet, amely az 4j beépitést elSiranyzé rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel.

d) a telepulés kozigazgatisi tetiletének biolégiai aktividsértéke az 0j beépitéste szant teriiletek
kijelolésével nem csokken.

Szigetmonostor, 2026. aprilis 30.

Molnar Zsolt s.k. Bottlik-Szilagyi Szabina s.k.
polgarmester jegyzé
A kivonat hiteléil:

Szigetmonostor, 2026. aprilis 30.

ZORI PO
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;- P 2015 Szigetmonostor, FS u. 26.

B Telefon: (26) 393-512 és (26) 742-075
hivatal@szigetmonostor.hu

Ugyszam: 8/2026. (04.30.) | Targy: Képvisel-testiilet rendes iilésérél készitett
Ugyintéz: Szavuj Anett jegyzOkonyvi kivonat

Jegyzikinyvi kivonat
Késziilt Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete
2026. aprilis 30-4n tartott rendes tilésének jegyzSkonyvébdl

102/2026. (04.30.) Képvisel§-testiileti hatatozat

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzatinak Képvisels-testillete a Helyi Epitési Szabalyzat I£3 épitési
ovezetére vonatkozdan, a szabilyozisi tervben kijeldlt ,be nem épithetd terilet” elSirdsainak
moédositasat G eljirds keretében meginditja. A KépviselS-testilet egyittal felhatalmazza a
Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Felels: Molnar Zsolt polgarmester
Hatarid8: Folyamatos

Szigetmonostor, 2026. aprilis 30.

Molnar Zsolt s.k. Bottlik-Szilagyi Szabina s.k.
polgarmester jegyzé
A kivonat hiteléal:

Szigetmonostor, 2026. aprilis 30.

Sz ? JLHO('O_,.
o) MNyVECZ ;1\‘1135\
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1.6. Hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkdzok

Szigetmonostor Kozség hatalyos teleplilésrendezési eszkozei:
e Szigetmonostor Kozség 332/2017. (XIl. 14.) szdmu Kt. Hatadrozattal elfogadott —
tobbszor modositott - Telepllésszerkezeti Terve
e Szigetmonostor Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiletének 1/2018. (I. 24)
onkormanyzati rendeletével elfogadott (tdbbszér moddositott) Helyi Epitési
Szabdlyzata (hatalyos: 2023. 10. 06.)

9
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1. TEROLETFELHASZNALASI MODOK. JELOLESE
BEEPITESRE S7ANT TEROLETEK

£
L 0,5 FALUSIAS LAKOTEROLET

KDZIBAZBATASI HATAR

JELENLEGT BELTERULETT HATAR
JAVASOLT BELTERULETI HATAR MEGSZONTETES
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KeKI 0,4 KOLONLEGES - KIKOTO TERULET

R v R G K

SZAWARA KLLELDLT TERULET
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TG o - TeeT0 TeRLET
[KBHA]  KULONLEGES BEEPITESRE NEN SZANT HEZOGAZDASAGT UZEWI TERULET
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KOu | KDZLEKEDESI TERULET
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E
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MOEMLEK
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[UEGN| VEDELME (VEDETT ES VEDO) ERDOTEROLET
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M| MEZOAZOASAG] TERULET - ALTALANGS
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-es ] HELYI ERTEKVEDELMI TEROLET HATARA V| VIZGAZDALKODASI TERDLET
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| 4 NATURA 2000 TERULET TERULETE, HATARA B oo - vizoAALODS TERUET
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4. KOZLEKEDES
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=1 besitvg / revezent
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[oon—] NEZET) PR TEROLETE, HiTARA
MAGTERULET TERULETE, HATARA
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PUFFERTERULET TEROLETE, HATARA
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3. KORNYEZETVEDELEM
“A* HIDROBEOLGIAT VEDOTERULET HATARA

MEBLEVD KEREKPARUT

[ ] poloms
(HAJD-, KOMPKIKOTO)

5. KDZMOVEK.

7. INTEZMENYEK.

[T “B* HIOROGEDLOGIAT VEDOTERULET HATARA ® | 1ouzeatist kozeoT

[ viz8Az1s BELSD VEDOTERULET TEROLETE ES HATARA [ 0L | VIZHD GEPHAZ © | neravist KozpokT
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KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE

A telepllésrendezési terv mddositasdval kapcsolatban az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: 2/2005.(1.
11.) Korm. rendelet) 4-5.§-oknak megfelel6en az Onkormdanyzat az el8irt el6zetes
tajékoztatas alkalmaval kikérte a kornyezet védelméért felelGs szervek szakvéleményét a
kornyezeti vizsgdlat készitésérdl, illetve tematikajarol.

A teleplilésrendezési eljaras véleményezése soran targyi tervre vonatkozéan a kornyezet
védelméért felel6s szervek a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott

szempontokra tekintettel adhattak meg véleményiiket.
Allasfoglalasuk kialakitasanal a kdvetkez6 szempontokat vehették figyelembe:

. a telepilésrendezési terv nem a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziil,
hanem csak egyes részteriileteire;
. a tervezett terlletfelhasznalds-valtozdsok nem tulzott mértéklek és nincsenek
kedvezGtlen hatdssal a szomszédos telepilésekre;
. a terilet jelenlegi rendezése soran termdéfold igénybevételére csak a sziikséges
mértékben keriilt sor;
. taj- és természetvédelmi szempontbdl jelent6s terliletek lehatarolasra keriiltek és
azokat a tervezett modositasok tervezésénél figyelembe vették.
A 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet (3) bekezdése szerint a mddositasok varhatd kornyezeti
hatdsanak jelentGsége alapjan donthet6 el a kdrnyezeti vizsgdlat szlikségessége.

A kornyezeti vizsgalat szlikségességének elddntése az allamigazgatdsi szervek
megkeresésével megtortént.

Az érdekelt allamigazgatasi szervek nyilatkozatait a kornyezeti vizsgdlat készitésének
sziikségességérdl az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Megkeresett
aIIamngazg’at’a5| < . . . Javasolt
szerv/hatésag/ Erdemi észrevétel L, )}
e intézkedés
telepiilés neve
Iktsz.
1. Pest Varmegyei > Szigetmonostor Kozség teleplilésrendezési | Intézkedést
Kormdanyhivatala eszkdzeinek  moddositdsa  sordn  felmeril6 | nem igényel.
Elelmiszerlanc- kornyezeti vizsgalattal kapcsolatban a terméfold
biztonsagi, hasznositdsdval jaré tevékenységek esetében az
Allategészségligyi, aldbbi elGirasokat teszi:
Novény- és - Beruhazas megvaldsitasa soran a
Talajvédelmi foldmunkakkal érintett tertletekrdl a
FGosztaly humuszos réteget le kell menteni a teriiletekre
1135 Budapest, Lehel készitett végleges mdas célu hasznositdshoz
u. 43-47. benyujtott, a talaj humuszos termérétegének
mentését megalapozd talajvédelmi tervben
Iktatdszam: meghatdrozottak szerint.
PE/TV/00225-2/2025 - A féldmunkdk esetében a felsd, szinében
elkilénil6 humuszos talajréteget le kell

13

2026. JULIUS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

Kelt: 2025.02.12.

termelni és egyéb talajféleségtél elkllonitetten
depondlni, majd a humuszgazdalkodasi terv
alapjan kell felhasznalni.

- A teriletek megkozelitését ugy  kell
megvaldsitani, hogy a tevékenység a kornyezd
termé6foldek minGségében kart ne okozzon.

- A foldmunkak soran a kérnyezé mezégazdasagi
terlileteket - a kitermelésre keriil6 terméketlen
altalaj vagy egyéb anyagok taroldsara - igénybe
venni szigoruan tilos.

- A beruhdzds kialakitdsa soran, mez6gazdasagi
terlleten szennyez6- vagy egyéb talajidegen

anyag, illetve terméketlen fdoldanyag nem
maradhat.
> A talaj mindségi védelme szempontjabdl a
fentiek  betartasa mellett nem tartja
sziikségesnek kornyezeti hatasvizsgalat
készitését.
2. Pest Varmegyei > Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti | Intézkedést
Kormanyhivatal vizsgalatardl sz6ld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet | nem igényel.
Tlizvédelmi, (a tovabbiakban: Korm.) elGirasait figyelembe
Iparbiztonsagi és | véve, a Korm. 3. szam mellékletének 11.2.j)
Viziigyi Hatdsagi pontjaban meghatarozott silyos ipari balesetek
FGosztaly megelGzésére kiterjed6en Szigetmonostor
1052 Budapest, Kozség teriiletén rendezés ala vont teriiletre
Varoshdz utca 7. vonatkozéan jelent6s kornyezeti hatas nem
Ugyiratszam: talalhato.
30414/3506-
1/2025.alt.
Kelt: 2025.02.13.
3. Nemzeti > Szigetmonostor Kozség telepuilésrendezési | Intézkedést
Népegészségiigyi és eszkdzeinek mddositasat kivaltd rendezési célok | nem igényel.
Gyogyszerészeti tekintetében nem azonositottak olyan
Kozpont Kémiai elképzelést, melynek kémiai biztonsagi
Biztonsagi és | szempontbdl kézvetlen kdrnyezeti hatasa lenne,
Kompetens Hatdsagi igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjak
FSosztaly Kémiai | sziikségesnek.
Biztonsagi > Kéri a Nemzeti Népegészségiigyi és
Kockazatértékelési Gydgyszerészeti Kozpontot kifogast nem emel6
Osztaly véleményezének tekinteni.
1097 Budapest, Albert
Flérian ut 2-6.
Iktatészam:
NNGYK/15259-
2/2025

Kelt: 2025.02.14.
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4. Budapest FGvaros > A BFKH a  megkiildott dokumentacio | Intézkedést
Kormanyhivatala attanulmanyozasat kovetéen kozegészségiigyi | nem igényel.
Népegészségiigyi szempontbdl a kornyezeti vizsgalat elvégzését
FGosztaly nem tartja sziikségesnek.
Kozegészségligyi > Szigetmonostor — a felszin alatti vizek védelmérdgl
Osztaly 1. sz016 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 2. szamu
1138 Budapest, VAci melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota
ut 174. szempontjabol  érzékeny  teriileteken  |év6
1550 Budapest, Pf. telepllések besorolasarol sz6lo 27/2004. (XII. 25.)
203 KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti
viz szempontjabdl fokozottan érzékeny, ezen belil
Iktatdészam: is kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség
BP/PNEF/00396- védelmi terileten fekvé teleplilés.
3/2025 > A fentiek miatt a mddositas soran a felszin alatti
vizek, a foldtani kozeg védelmére fokozott
Kelt: 2025.02.24. figyelmet kell forditani.
5. Budapest FGvaros > A teleplilésen természetes gyogytényezd | Intézkedést
Kormdanyhivatala érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a | nem igényel.
Népegészségiigyi BFKH véleményezési lehetdséggel nem
Féosztaly rendelkezik.
Kozegészségiigyi
Osztaly 1.
1138 Budapest, VAaci
ut 174.
Iktatészam:
BP/PNEF/00396-
4/2025
Kelt: 2025.02.24.
6. Duna-lpoly > A mddositdssal érintett terlletek orszagos | Intézkedést
Nemzeti Park | jelent6ségli védett, vagy védelemre tervezett | nem igényel.
Igazgatdsag természeti teriiletet, eurdpai kozbsségi

1121 Budapest, Kolté
u. 21.

Ugyiratszam:
DINPI/1325-1/2025.

Kelt: 2025.02.20.

jelent6ségli  természetvédelmi rendeltetésd
tertiletet (Natura 2000 teriletet) nem érintenek.
A 9. és 10. szamu tervezési terilet része az
Okoldgiai folyosd dvezetnek. A 9. szamu tervezési
tertilet hataros Natura 2000 terilettel, a 10.
szdmu tervezési terilletet kis mértékben érinti
Natura 2000 terilet. Valamennyi mdédositas érinti
a tajképvédelmi terllet Ovezetet, mivel
Szigetmonostor teljes kOzigazgatasi terllete része
az 6vezetnek.

A  megklldétt dokumentacidban részletezett
modositasokkal  Osszefliggésben  megitélésiik
szerint tdj- és természetvédelmi szempontbdl
jelentds kornyezeti hatas nem valdszin(sithetd.

A 9. szamu tervezési terilettel kapcsolatban
figyelembe kell venni, hogy a tervezett kerékpdruat
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jelolés a  meglév6, uatként nyilvdntartott
ingatlanokat érintse. Amennyiben a tervezett
kerékparut miatt az ut szélesitése sziikséges, azt
északi irdnyba javasolt tervezni, a hataros Natura
2000 teriilet igénybevétele természetvédelmi
szempontbdél nem tamogathato.

» A 10. szamu tervezési terlleten az arvizvédelmi
toltést érinté tervezett moddositas (Ma—V jeld
vizgazddlkodasi terilet és VT-V jeld
vizgazdalkodasi dvezet kijelolése), amely a Natura
2000 teriletet is érinti természetvédelmi
szempontbdél tamogathatdé. A Vizkel6i té kordl
erd6ket érint6 tervezett moddositassal (Ev jell
terlletfelhasznalds és Ovezet helyett Er jell
védelmi erdGterilet teriletfelhasznalds és dvezet
kijelolése) kapcsolatban javasoljak a szabalyozasi
el6irdsok oly moddon torténé meghatarozasat,
hogy az a felljitott es6bedlld elhelyezését tegye
lehetévé, egyéb jelentGsebb terllethasznalati
valtozas, épitmény elhelyezés ne torténhessen.
Szlikséges esetleg a tervezett 5 %-os beépitettség
mértékének felllvizsgalata is.

> lgazgatdsaguk a teleplilésrendezési eszk6zok
jelen mddositasdhoz taj- és természetvédelmi
szempontbdl kdrnyezeti vizsgalat készitését nem
tartja sziikségesnek.

7. Pest Varmegyei
Kormanyhivatal
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi
Féosztaly
Orokségvédelmi
Osztaly

Budapest, Ill. F6 tér 1.

Ugyiratszam:
PE/EPO/574-2/2025.

Kelt: 2025.02.26.

> Szigetmonostor  Kbdzség  telepilésrendezési
terveinek jelen moddositasai az Epitési és

Kozlekedési  Minisztérium  altal  vezetett

kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartds aktualis

adatai alapjan régészeti lel6helyeket érintenek:

® a 4. tervezési helyszin érinti a 11617
azonosité  szamu, ,Szigetmonostor -
Pusztamonostorok” elnevezés(i régészeti
lelGhelyet,

e a 10. tervezési helyszin érinti a 11599
azonositd6  szamu  ,Szigetmonostor -
Kertalja” elnevezésl régészeti lelGhelyet,
ugyanakkor a lel6hely a valtozassal érintett
ingatlanokat elGreldthatdlag nem érinti,

e a 14. tervezési helyszin a 11616 azonositd
szamua  ,Szigetmonostor — Nagy-erdd”
elnevezés( régészeti lel6helyet,

e a 16. tervezési helyszin érinti a 11618
azonositd6  szamu  ,Szigetmonostor —
Pusztamonostorok” elnevezésli régészeti
lel6helyet.

> A telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt

A tervezett
maodositasok
régészeti
érintettsége
miatt az
aldtamaszté
munkarész
régészeti
fejezete
tartalmazni
fogja a régészeti
orokségek
szamba vételét,
valamint a
régészeti
orokségek
védelme
érdekében
javasolt
szikséges
intézkedéseket
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telepulésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. § (5)
bekezdése szerinti megalapozd vizsgalathoz a
kulturalis 6rokség védelmérdl szélé6 2001. évi
LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 85/A. §
szerinti orokségvédelmi hatdstanulmanyt
sziikséges késziteni, amely szdmba veszi a
régészeti orokségre gyakorolt negativ hatasokat,

és a karosodasok megelGzésére, vagy
mértékének kisebbitésére intézkedéseket
javasol. Amennyiben a telepillésnek van a

modositassal érintett terlletekre tiz éven beliil
készllt, érvényes orokségvédelmi
hatdstanulmanya, Ugy ennek Ujbdli elkészitése
nem sziikséges. Ervényes orokségvédelmi
hatastanulmany esetén osztalya kornyezeti
vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

8. Budapest FGvaros
Kormanyhivatala
Epitésiigyi

Orokségvédelmi
FGosztaly Epitésiigyi

és

és  Orokségvédelmi
Osztaly
1105 Budapest,

K6rosi Csoma sandor
ut 53-55.

Ugyiratszam:
BP/2602/00167-
2/2025

Kelt: 2025.02.24.

>

>

A rendelkezésre 4all6 szakanyagok alapjan
miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl az
alabbi megjegyzéssel nem tartja sziikségesnek a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium 4ltal
vezetett kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartas
aktudlis adatai szerint a 4., 14., 16. szamu
modositasi  terlleteken régészeti lel6helyek
taldlhatéak. a régészeti érintettségre a
Véleményezési dokumentacio felhivja a figyelmet.
a 4. pontban leirt emlékhely kialakitdsa soran kéri,
hogy mar a tervezés kezdeti fazisdban vonjanak
be régész szakembert a munkdba. Kéri a régészeti
orokség védelmében, a kulturalis 0Orokség
védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvényben
foglaltak betartasat!

A tovabbi hatdsagi eljarasok sordn biztositani kell
az 6rokségvédelmi szempontok érvényesiilését és
a teriletileg illetékes varmegyei 6rokségvédelmi
hatésag, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal a
kulturdlis o6rokség védelmérdl szold 2001. évi
LXIV. toérvény 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

9. Pest Varmegyei
Kormanyhivatal
Agrariigyi  FOosztaly
Erdéfeliigyeleti
Osztaly

>

A tervezett modositdsok kozvetlenil nem
érintenek az erd6rél és az erdé védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol  szélé  2009. évi  XXXVII.
torvény szerinti, az Orszagos Erd6allomany
Adattdrban nyilvdntartott erddt. A  vizsgalt

Intézkedést
nem igényel.
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2100 Godolls, Kotlan
Sandor u. 1.

Ugyiratszam:
PE/ERDO/1731-
2/2025

Kelt: 2025.02.25.

tevékenység (moddositas) erdS igénybevételével
nem jar, igy az erd6kre gyakorolt kozvetett hatasa
nincs.

A Telepllésrendezési tervmoddositasi eljarasaban a
kornyez6 erd6k esetében a fenntarthatd
erd6gazdalkodast és az erd6k kozérdekd
szolgdltatasainak biztositasat nem latja
veszélyeztetve, ezért a tervezettel, véleményezési
dokumentacidval kapcsolatban kifogast nem
emel.

Valamint az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés alapjan
megallapitja, hogy a varhatd kornyezeti hatasok
erdévédelmi szempontbdél nem jelentGsek, ezért
a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az
erdészeti hatdsag nem tartja sziikségesnek.

10. Pest Varmegyei
Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly

1016 Budapest,
Mészaros utca 58/b.

Ugyiratszam:
PE/KTHF/07939-
2/2025

Kelt: 2025.03.03.

>

>

Pest Varmegyei
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FSosztdly az altaldnos
eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl:

A 9. szadmu moddositas keretében a tervezett
kerékparos turakér nyomvonalanak jelolése
tervezett. A tervezett mdédositds nem eredményez
terliletfelhasznalas- és Ovezetmddositast. A
modositassal érintett Szigetmonostor 026/2 és
059 hrsz.-0 ingatlanok részét képezik a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MaTrT tv.) Altal
lehatdrolt 0©koldgiai halézat o©koldgiai folyosd
ovezetének. Fenti ingatlanok hatarosak az eurdpai
kozbsségi jelent&ségli természetvédelmi
rendeltetési tertletekrdl szol6 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kozosségi
jelent6ségli  természetvédelmi  rendeltetésd
terliletekkel érintett  foldrészletekrél  szolé
14/2010. (V. 11) KvwWM rendelet altal
meghatdrozott Duna és artere (HUDI20034) és
Szigeti homokok (HUDI2047) megnevezésl
kiemelt jelent6ségl természetmegG6rzési
terilettel.

A vonatkozé jogszabdlyokkal &sszhangban a
tervezett fejlesztést a természetes élGhelyek
fennmaradasat biztositd mddon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozé
megoldasok alkalmazasaval szikséges

Kormanyhivatal

Intézkedést
nem igényel.
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megvaldsitani. Felhivja a figyelmet, hogy a
fejlesztés nem veheti igénybe a szomszédos
természetvédelmi szempontu kijeloléssel érintett
terlileteket, azokra kedvez6tlen hatast nem
gyakorolhat. Kéri a tovabbtervezés soran a fent
kiemelt természetvédelmi szempontok érvényre
jutdsat.

A 10. szdmu modositas keretében Szigetmonostor
047 hrsz.-u ingatlan egy részének VT-V jell
vizgazdalkodasi terlilet megnevezésli Ovezetbe
torténd atsoroldsa tervezett. Szigetmonostor 047
hrsz.-u ingatlan érintett a Duna és artere Natura
2000 terilettel, valamint az MaTrT tv. altal
lehatarolt orszagos o©koldgiai haldzat 6koldgiai
folyosé ovezetének. Szigetmonostor 053/2 hrsz.-U
ingatlan  Er jel  rekredciés erdéteriilet
megnevezésl oOvezetbe kerll atsoroldsra. Az
ingatlan részét képezi az MaTrT tv. dltal lehatarolt
orszagos Okoldgiai halézat ©koldgiai folyosd
Ovezetének.

Az el6zetes tajékoztatasban bemutatott tovabbi

maodositasok természetvédelmi szempontu
kijeloléssel érintett teriletnek nem képezik
részét. Ezen valtoztatasi szandékokkal

kapcsolatban a Kormanyhivatal nem tesz
észrevételt.

Az el6zetes tdjékoztatasban foglaltak alapjan a
telepilésrendezési eszk6z6k modositasanak
céljait tekintve a Kormanyhivatal kornyezeti
vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

11. Pest Varmegyei
Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly
Foldiigyi Osztaly

1135 Budapest, Lehel
u. 43-47.

Ugyiratszam:
10.131/2025.

Kelt: 2025. 03.21.

>

>

A véleményezésre megkilldott egyeztetési
anyagban  foglaltak alapjan a  jelenlegi
tervméddositas soran az alabbi terméfoldteriiletek
Ovezeti dtsorolasat tervezik:

10-es szammal jelolt, rekreaciés erd6 Ovezetbe
sorolni tervezett a 053/2 hrsz-U, megkozelitGen
2,2 ha nagysagu, telepllési viszonylatban
atlagosndl gyengébb minGségli termdéfoldterilet
dokumentdaciéban jelzett részterilete. Tekintettel
arra, hogy a kijelolni tervezett 6vezet beépitésre
nem szant, az atsorolas ellen kifogdst nem emel,
azonban tekintettel arra, hogy a foldrészlet
ingatlan-nyilvdntartds adatai szerint legel6
m(ivelési agban nyilvantartott,
elengedhetetlennek latja felhivni a figyelmet a
terméfoldvédelmérsl szold 2007. évi CXXXIX.
térvény 3. §-dban, valamint a dokumentacidban
emlitett  feldjitasra  tervezett  felépitmény

Intézkedést
nem igényel.
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tekintetében a Tfvt. 10. § (1) bekezdésében,
tovabba a 16. §-dban foglaltakra.

> 15-6s szammal jelolt, zoldtertlet-kozkert
Ovezetbe torténd atsorolasra tervezett a 012/34
hrsz-u, megkoézelitéen 9,2 ha nagysagu, telepilési
viszonylatban atlagosnal gyengébb mindségl
terméfoldteriilet dokumentacidban jelzett
részterlletet. Tekintettel a terméfold atlagosnal
gyengébb min&ségli termdéfoldteriilet
dokumentdcidban jelzett részteriletet. Tekintettel
a terméfold atlagosnal gyengébb mindségére,
valamint arra, hogy a kijelolni kivant Ovezet
beépitésre nem szdnt, az atsorolds ellen kifogast

nem emel.
> A tervben szereplG tovabbi tertletek kiltertleti
mez8gazdasagi miivelés alatt allé

terméfoldteriiletet nem érintenek, igy Ovezeti
atsoroldsukkal kapcsolatban hatdskor hianyaban
nyilatkozni nincs lehet6sége.

> Nyilatkozik tovabba, hogy a megkildott
anyagban foglaltak alapjan — termdéféldvédelmi
szempontbdl - nem latja sziikségesnek a
kornyezeti vizsgdlat lefolytatasat.

12. Pest Varmegyei > A telepilésrendezési eszk6zok moddositasa sordn | Intézkedést

Kormanyhivatal varhaté  kornyezeti  hatas  jelentdségének | nem igényel.

Allami Féépitész eldontésével kapcsolatban mérlegelték a SKVr. 2.

1051 Budapest, Sas u. mellékletében meghatarozott szempontokat.

25. (1364 Budapest, > Az épitett kornyezet védelmét illetGen

Pf. 270) kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjak
sziikségesnek.

Ugyiratszam: > Fentieken felil megjegyzik, hogy a kornyezeti

PE/AF/00379-2/2025. vizsgalat elkészitésének szlikségessége
vonatkozasaban az érintett hatdsagok allaspontjat

Kelt: 2025.09.15. tartjdk irdnyaddnak.

> Kérik a telepllésrendezési  véleményezési
dokumentacidhoz a kornyezeti értékelésrdl szold
Onkormadnyzati déntést csatolni.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendeletben (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) foglaltak alapjan a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasainak el6készitése soran a moddositasok varhaté kornyezeti hatasat
illetéen egyeztetési eljarast kell lefolytatni a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
szlikségességérdl. A Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése szerint bizonyos esetekben kotelez6,
az 1. § (3) bekezdésében foglalt esetekben a varhatd kornyezeti hatdsok jelentéségének
eseti meghatarozasatol fuggben sziikséges a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, elkészitése. A
Korm. rendelet 4. és 5. §-ai alapjan az érintett dllamigazgatasi szervek javaslatai alapjan a
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varhato kornyezeti hatas jelent6ségének és a kornyezeti vizsgalat elkészitésének eldontése a
kidolgozd 6nkormanyzat hataskore.

A Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en ezen mddositds varhato
kornyezeti hatasanak eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgdlat
sziikségessége.

Ennek megfelel6en az érintett allamigazgatasi szervek, illetve szakhatdsagok a mddositas
varhatd kornyezeti hatdsanak jelent6sége alapjan a kornyezeti vizsgalat, értékelés
elkészitésének sziikségességérdl adtak meg allasfoglalasukat a megkildott dokumentdcio
alapjan.

A tervezési feladat jellegére és a modositas elemeire tekintettel a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 3. szamu mellékletének II.1. pontjaban megjeldlt szervek keriiltek megkeresésre.

A véleményezGk az alabbi észrevételeket tették:

» Az épitett kornyezet védelmét illeten, kozegészségligyi szempontbdl és a talaj
minGségi védelme szempontjabdl kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjak
szikségesnek.

» Atelepilés kozigazgatasi teriiletén bellil természetes gydgytényezé nem all fenn.

» Sulyos ipari balesetek megel6zésére kiterjedGen Szigetmonostor Kozség terlletén
rendezés ald vont teriletre vonatkozdan jelent&s kornyezeti hatds nem talalhato.

> Ervényes orokségvédelmi hatdstanulmany esetén kornyezeti vizsgalat elkészitése
nem sziikséges.

» A telepiilésrendezési eszkozok modositdsat kivalté rendezési célok tekintetében nem
azonositott olyan elképzelés, amelynek kémiai biztonsdgi szempontbdl kozvetlen
kornyezeti hatdsa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzése nem sziikséges.

» Taj- és természetvédelmi szempontbdl jelentds kornyezeti hatds nem
valdszinUsithetd.

A beérkezett vélemények alapjan megallapithatd, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitését a
megkeresett és valaszt add kornyezetvédelemért felelés szervek nem kérték. Mivel a
kornyezetvédelemért felel6s szervek nem tartjak sziikségesnek a kornyezeti vizsgalatot,
ezért ezzel OGsszhangban javasolt, hogy a kornyezeti vizsgalat szikségességétdl és a
kornyezeti értékelés munkarész elkészitésétdl tekintsenek el.

Az errdl sz6l6 dontést - a teleplilésrendezési eszk6zok modositasanak elfogadasa el6tt — az
Onkormanyzatnak hatarozatban kell meghoznia.
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o Szigetmonostori Polgarmesteri Hivatal
X {
k"‘, \ ‘ ° Y e
& w : 2015 Szigetmonostor, F6 u. 26.
g B Telefon: (26) 393-512 és (26) 742-075
hivatal@szigetmonostor.hu
Ugyszam: 5/2025. (04.30.) Targy: Képvisels-testiilet rendes iilésérd] készitett
Ugyintézé: Szavuj Anett jegyz6konyvi kivonat

Jegvzdkonyvi kivonat
Késziilt Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2025. aprilis 30-4n tartott rendes tlésének jegyzSkonyvebdl

80/2025. (04.30.) Képviseli-testiileti hatarozat

Szigetmonostor Kézség Onkorminyzatinak Képvisel-testillete a Szigetmonostor Kozség
telepiilésrendezési terveinek 2025-M1 médositasaval kapcsolatban

1. megallapitja, hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatirél sz6l6 2/2005. (1. 10.)
Korm. rendeletben eléirt kornyezet védelméért felelds allamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetés megtortént, a beérkezett véleményeket és a kiértékelésben foglaltakat megismerte,
melyek alapjan gy dént, hogy a telepiléstendezési eszkézok médositasdhoz kapesolédoan a
kotnyezeti vizsgalat elkészitése nem szitkséges.

2. felkéri a polgirmestert, hogy a hatirozat helyben szokisos médon térténd kozzétételérdl
gondoskodjon.

3. felkéri a jegyzdt, hogy a KépviselS-testiilet dontését kiildje meg a kornyezet védelméért felelds
llamigazgatasi szervek részére.

Felel§s: Molnar Zsolt polgarmester
Bottlik-Szilagyi Szabina jegyzo

HataridG: 2025. majus 16.

Szigetmonostor, 2025. aprilis 30.

Molnar Zsolt s.k. Bottlik-Szilagyi Szabina s.k.
polgarmester jegyzd
A kivonat hiteléal:

Szigetmonostor, 2025. majus 5.

-2
A 7
Sz{ltn j Anett

jegyzokonyvvezets
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1. tervezési teriilet
F6 utca — Kossuth utca — 08 helyrajzi szamu at - belterilet hatdra altal hatarolt terilet

7132

o Lethmar Lo

177

1. tervezési teriilet lehatdroldsa

VA

ih

T

A

-
'y

e

— '—-:1':_. :‘_-"‘::!"'. I .I

idalbiifehez

Légifoto a tervezett vdltozdssal érintett teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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A tervezési terlleten belll valtozassal érintett terililetek: a 177, 178 és 179 helyrajzi szamu
teriletek. A Rév utca elején, a kerékpdrut kialakitdsdhoz Uj szabdlyozasi szélesség sziikséges,
modositani kell a lakéterilet hatarat. A kertvarosias lakéterilet teriletfelhasznalas, valamint
az Lke-5 épitési ovezet mddositdsa kozuti kozlekedési teriiletre, a tervezett kerékparut
megvaldsitasa érdekében. A tervezési teriilet a HESZ 3. melléklete szerint elévasarlasi joggal
érintett tertlet.

A hatalyos teleplilésszerkezeti terven a 178 és 179 helyrajzi szamu teriletekrdl azonban
hianyzik a kertvarosias lakoteriilet jelolése (szinezés), amelyet a jelenlegi eljarasban javasolt
javitani. A teleplilésszerkezeti terven — a javitas eredményeképpen — elvileg Uj beépitésre
szant terllet jel6lésére keriilne sor a 178 és 179 helyrajzi szamu teriileteken.

e . Erintett Erintett
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- . ..
. 1z 1z ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas et gz
foldrészlet
1. kozuti kozlekedési terilet kertvarosias lakoteriilet 178,179 0,1547
(Kou) (Lke)

gy LIS ) |
_ S0y = DARl]
e ATEL L ge

Sl el [zl T
A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv részlete

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l16 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D.
§ elGirdsa alapjan azonban:

(4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa sordn nem mindsiil Uj beépitésre szant
teriilet kijellésnek

b) ha a kézut elhelyezése céljdara szolgalo teriilet szabdlyozdsi szélességének csékkentése
miatt névekszik a beépitheto teriilet nagysdga.

c) a telepiilésszerkezetet meghatdrozo infrastrukturdnak nem mindsiilé kiszolgalo ut,
mezdbgazdasdgi ut, kerékpdrut és gyalogut megsziinése vagy teriiletének csékkenése abban
az esetben sem, ha az a teleplilésszerkezeti terven dbrdzoldsra keriilt.

telepliilésszerkezeti terv modositdsa sem mindsiil uj beépitésre szant teriilet kijel6lésének.

A tervezett mdédositas fentiek alapjan nem mindsul Uj beépitésre szant teriletnek.
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2. tervezési teriilet

Martirok atja — Koztarsasdg utca — Bajcsy-Zsilinszky utca — Ady Endre utca altal hatarolt
terilet

A tervezési teriileten belll valtozassal érintett tertlet: 517/1 helyrajzi szamu terilet.

https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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Foto a tervezett modositdssal érintett teriiletrél

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

Az ingatlan teriilete 584 m? kivett kdzterilet,
tulajdonosa Szigetmonostor Kozség
Onkorményzata. A telek jelenleg nem
beépitett, fasitott zoldteriletként funkcional.
Az alkalmazott id6allapoti OTEK. 1. melléklet
67. pont alapjan a  kozkert: egy
meghatarozott f6 funkciot (jaték, sport,
pihenés stb.) szolgdlé, 1 ha-nal kisebb
terliletli és legaldbb 15 m oldalméretd,
kozterileti  zoldterllet, amelyet barki
haszndlhat, ezért sziikséges a legalabb 15 m
oldalméret biztositasa. A telepulésrendezési
és épitési kovetelmények alapszabalyzataroél
sz016 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 13. §
(1) a) bekezdése kimondja, hogy Uj
beépitésre szant terlilet kompenzacidjaként
kijelolend6  zoldteriilet esetén, annak
nagysaga legaldbb 300 m? kell legyen. Az
érintett terilet két hosszabb oldala 47,2 és
50,5 méter, rovidebb oldala 24,4 m. A

tervezett zéldterilet nagysaga 584 m?, amely megfelel a legkisebb zéldteriilet mértékének.
A szdéban forgd ingatlan a hatdlyos telepiilésrendezési tervek szerint falusias lakéterlet
teriletfelhaszndlassal, Lf-2 épitési Ovezetbe sorolt ingatlan.

Javasolt az ingatlan teriletfelhasznalasanak és 6vezeti besorolasanak mddositasa zoldterilet
kozkert Ovezetre, a jelenlegi és a jov6ben tervezett terlilethasznalata alapjan.

e . Erintett Erintett
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- . ..
. 1z 1z ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas .
foldrészlet
2. | falusias lakétertlet (Lf) zoldterilet (2) 517/1 0,0584
b
_ i
S &
57,}2 i ) 4?&4?

e == 4B
= o
~ (SN J $
&6
: ‘&I\D £l
516 51 !

2/

518

- N ' ?
! _ ) 1 \ l @?2 _4-[ a5
i‘ Q_*‘- L. ?3."““? I W’u

JLIG

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv részlete A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jelGlésével
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A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete A tervezett Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jellésével

3. tervezési teriilet

Bajcsy-Zsilinszky utca — Kéztarsasag utca — Munkdcsy utca — Akacfa utca - Oreg télgy utca —
belteriilet hatara — 669/6 helyrajzi szamu dt — Madach tér altal hatarolt terulet

6738

b
/

3. tervezési teriilet lehatdroldsa

29

2026. JULIUS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

A tervezési teruleten belul valtozassal érintett teruletek: 632/1-3, 633, 634/1-3, 669/2, 673/4
és 566/1 helyrajzi szamu teriletek.

A Madarbarat-park megvaldsuldasa utan a telekhatarok rendezése tervezett a kdzkert és a
szomszédos teriletek vonatkozasaban, a hatarold utak szabdlyozasanak pontositasaval.

A 669/2 helyrajzi szamu terilet telekhatarrendezése soran gazdasagi teriilet kijeldlése
tervezett 229 m2-en. Az alabbiak szerint azonban a valtozassal érintett terllet nem mingsul
Uj beépitésre szant teriletnek:

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

78/D. § (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa sordn nem mindsiil uj beépitésre
szdnt tertilet kijeldlésnek

b) ha a kézut elhelyezése céljara szolgadlo teriilet szabdlyozdsi szélességének csékkentése
miatt névekszik a beépitheté teriilet nagysdga.

-

Foto a tervezett vdltozdssal érintett teriiletrél

e . Eri Eri
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- . rintett . rintett
. 1z 1z ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas et gz
foldrészlet
3.1. | kozuti kozlekedési tertlet kereskedelmi, szolgaltatd 632/3 0,0260
(Kou) gazdasagi terilet (Gksz)
3.2. | zoldterilet kozkert (Zkk) kozuati kozlekedési teriilet 633 0,0177
(Kou)
3.3. | kozuti kozlekedési tertlet zoldterilet kozkert (Zkk) 632/1 és 0,0425
(Kou) 634/1 egy
része
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv részlete

a vdltozdssal érintett terliletek jellésével

X S N . 2, 4
\‘,‘ \ \ ) 4 ¢
| T 3 \_J AN & A S v“u"

\ Il B -

A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete A tervezett Belter
a vdltozdssal érintett terliletek jellésével

lilet Szabdlyozdsi Terv részlete
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Légifoto a tervezési teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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Telekier Kft. Ihtato szam: /2013
2015 Szigetmonosfor, Bajeay Z5. E u. 2 "

Szigetmonostor koz=ég
Munka szama: 6-4/2019. belterilet

Adarszoigansias Mo s2ame. - fO32010,

VALTOZASI VAZRAJZ

a 632/1, 632/2, 632/3, 633, 634/1, 634/2, 634/3, 669/2, 673/4 helyrajzi szamu foldrészietek hatarrendezésérd!
Meretarany: 1:2000

Valtozas elStti allapot | - B ____Valtozas utini allapot i |
I Alresziat Tergal Alrésziet Teniet E
a o B
HrEz El miv. 3ga E nam* Ak, Hrrsz. iE] miv. 3ga E ham? Ak Szoigalml és egysh [ogok 2
BT N &l s el 7 [8) i L R = P ]
Kivalt Kvett Wazel €17 ma-re (VMB-30V3009.) 157 ma-re (WMB-288:2011)
5321 - ESztartiet - D.B535 - B33 - Frefyl kit - 03154 - MELMU Haizat Elosrto Kt {1132 Bi Vac of 72-Td. -
i Fivett KFval VEZEIEA[IG 506 Ma-Te [VME-S0/ 2009 | 95 To-re (WME-ZES/2011) 1
68327 - Edztertiet - 01063 - B33 - kbtemiat - 0.7570 - Jogosutt: ELM0 Hamzat Eloszio KR {1132 Budapest, Wad of 72-74.)
Kmett KFvelt
53273 ] kdztertlel o L0859 =3 E343 £ [ii= 0 et 5 03523 = #
Kivett Wivelt WezEiekjog 23 m2-e [VMB-Z3E2011) jpgosist. ELMU Hake i Eioszta
G633 L - | kdmo | - | OOfed | - | oooiz | - | (elephely =l0d28d | - L KIt {1132 Sudapest, vaci i 72-74 )
Khvelt
| 5341 = Ehztertlet + 01587
Kivett
342 - kfzterdiet - L0431
- -
| B34E = Efzbariict = 0.14E0
Kivett
L sed@ | - | telphely | - | 00808 ) - |
| Kivett
6734 = bedphetien + 02245
i ieniet
Ces: = .33 = N = 155331
L 1 1
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Az 566/1 helyrajzi szdmu ingatlan hatalyos telepilésrendezési eszkozok szerinti kozuti
kozlekedési teriilet teriletfelhaszndlasanak moédositasa javasolt zoldterllet-kozkertre, a
jelenlegi és a jov6ben tervezett terllethaszndlat alapjan, a telepllési zoldterilet
nagysaganak novelése érdekében.

Teruletfel-
e . Erintett hasznalas
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- . S . ;
. 1z iz ingatlan/foldrészlet valtozassal
szam | felhasznalas felhasznalas L.
erintett
terilet (ha)
3.4. | kozuti kozlekedési | zoldteriilet-kozkert 566/1 0,0877
terllet (Kou) (Zkk)

Foto az érintett teriiletrél
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4. tervezési teriilet
Afonya tér és Monostori utca — Liliom utca — Mimdza utca altal hatarolt teriilet

B . |
i

B, oy

9 ol CGA0/5

4. tervezési teriilet lehatdroldsa

Teruletfel-
e . Erintett hasznalas
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- . : et 4z G z’
P " (1x ingatlan/foldrészlet valtozassal
szam | felhasznalas felhasznalas L.
érintett
terulet (ha)
4, kozuti  kozlekedési | zoldteriilet-kozkert 914 0,2414
terllet (K6u) (Zkk)
[ A2 A ~ FZ! D 2
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett terlilet jel6lésével

A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv részlete
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Légifoto a tervezési teriiletrdl
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor

A tervezési teriileten belll vdltozdssal érintett terilet: 914 helyrajzi szamu terilet

NN

A tervezett Belteriilet Szabdlyozdsi Te

a vdltozdssal érintett teriilet jellésével

Az Onkormanyzat egy kerékparos turakort létesit, melynek eredményeként szeretne egy
emlékhelyet kialakitani a hajdani Kolostornak. Az Afonya tér (hrsz.: 914) lenne az emlékhely
helyszine, de a jelenlegi kozlekedési dvezet terliletén a tervezett kialakitds nem valdsithato
meg. Ezért az Afonya tér teriiletét kozkertre javasolt médositani, ami ,egy meghatarozott 6
funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgdld, kozterileti zoldterllet, amelyet barki
hasznalhat”.

Kozkertben a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %, a legkisebb zoldfelllet 60 %. A
tervezett kialakitas a tervezett szabalyozasi paraméterek mellett megvaldsithaté.

A szabalyozasi terven jelolt kdzkerttel szomszédos ingatlanok megkozelitésének biztositdsa
érdekében 6,0 m széles Ut szabdlyozasa tervezett, amely csokkenti a tervezett kozkert
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teriletét. A 914 hrsz-u telek teljes terilete 0,3500 ha, az utak kiszabalyozasa utan 0,2414 ha
marad, azonban még a megmarado terilet is lehetévé teszi a tervezett éplilet elhelyezését a
z6ldterilet sérelme nélkal.

[N

Monostor Emiékhely
2015 Szigetmonostor Afonya tér

hndilng

Tervezd Mivészek: Kaszas Tamds, Szalay Péter, Varbird Kinga

LT
ek

Tet6 60 m?
D6ng6lt kavics burkolat 150 m?

Az Afonya térre tervezett Monostori Emlékhely kialakitdsa

A megengedett legnagyobb beépitettség szamitasa:

0,2414 ha x 0,03 = 0,0072 ha, azaz 72 m? lehet a megengedett beépitettség. Mivel 60 m? a
tervezett és 60 m?<72 m?, ezért megfelel.

A legkisebb zoldfelllet szamitasa:

0,2414 ha x 0,60 = 0,1448 ha, a legkisebb zoldfelllet nagysaga.

0,2414 ha —0,1448 ha = 966 m? lehet a teriileten nem zéldfeliilet.

A tervezett beépités és a burkolat dsszesen : 210 m2. Mivel 210 m? < 966 m?, ezért a
valtozassal érintett terlileten megfelel a legkisebb zoldfelllet nagysaga. Amennyiben
szikséges, gépjarmd parkold kialakitdsara is lehetGség van.

A tervezett emlékhely kialakitasa kizdrolag a kozkert Ovezetre vonatkozdé beépitési és
zoldfellileti paraméterek betartdsaval helyezhetd el.
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5. tervezési teriilet
Monostori utca - Horanygyongye utca — Arpad utca — Piac utca — Martinovics utca —

Flizeserdd utca altal hatarolt terilet

A tervezési terllet északi részén valtozdssal érintett teriilet a FlizeserdS utcaban (2716
helyrajzi szamu terilet) mar kialakitott zoldfeliilet, amelynek kozuti kozlekedési teriilet
terlletfelhasznaldsdanak mddositasa javasolt zoldterilet-kdzkert teriiletre a meglévé allapot

alapjan.

al4/8

a14/7
014/

O14f5
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Teriletfel-

P . Erin hasznala

Sor- | Megléva teriilet- Tervezett teriilet- . tett R ’as ’a as

. i1z 1z ingatlan/foldrészlet valtozassal
szam | felhasznalas felhasznalas L.

erintett

terilet (ha)

5.1. | kozuti kozlekedési | zoldterilet-kozkert 2716 0,1495

terilet (Kou) (Zkk)

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett terlilet jel6lésével
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A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete A tervezett Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete

a vdltozdssal érintett teriilet jellésével

77 1

Az alkalmazott id6allapotd OTEK. 1. melléklet 67. pont alapjan a kozkert: egy meghatarozott
f6 funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgdld, 1 ha-nal kisebb teriletl és legaldbb 15 m
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oldalméretd, kozterileti zoldterilet, amelyet barki haszndlhat, ezért szlikséges a legalabb 15
m oldalméret biztositasa. A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl
520616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 13. § (1) a) bekezdése kimondja, hogy Uj beépitésre
szant terllet kompenzacidjaként kijelolendé zoldterilet esetén, annak nagysaga legalabb
300 m? kell legyen. A tervezett zdldterilet szélességi mérete 23,9 m, hosszisaga 109,1 m. A
15,0 m oldalszélesség nincs meg a terllet teljes hosszaban, de terlletnagysaga 885 m?,
megfelel a zoldteriilet legkisebb terileti értékének.

? ) "'\ .

Légifotd a vdltozdssal érintett teriiletrdl
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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A tervezési teriilet déli részén valtozdssal érintett teriilet: 2557, 2558, 2559 helyrajzi szamu
terlletek, valamint a 2802 helyrajzi szamu teriilet egy része.

-

https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor

A 2557-2559 helyrajzi szamu ingatlanok a hatdlyos telepiilésrendezési terv szerint
kertvarosias lakoteriletként, Lke-6 épitési Ovezetben nyilvantartott telkek, azonban jelenlegi
méretiik miatt 6nalléan beépitésre alkalmatlan teriiletek. Javasolt a 2557 helyrajzi szamu
lévé telkek ©sszevonasa, illetve a szomszédos 2802 helyrajzi szamu ingatlan kozjoléti
erdéGteriilet egy részének kertvarosias lakéterlletre torténd moédositasa, az Lke-6 épitési
Ovezet beépitési paramétereinek figyelembevételével. A tervezett telekalakitds Uj beépitésre
szant terilet kijelolésével valdsithatd meg a valtozdsi vazrajz tervezet szerint. A 2559
helyrajzi szamu teriletbdl a telekalakitds utdn visszamarado telekrészt ,csereteriiletként”
javasolt kozjoléti erd6teriiletbe vagy zoldterilet-kozkert dvezetbe sorolni, mivel a telekrész
méretei nem felelnek meg az épitési dvezeti elSirasoknak.

Teriletfel-
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- E rintett vty P’uaszrtalas
szam | felhasznalas felhasznélas ingatlan/foldrészlet |~ valtozdssal
erintett
terilet (ha)
5.2. | kertvarosias kozjoléti er6terilet 2569 0,0222
lakéterilet (Lke) (Ek)
5.3. | kozjoléti erGteriilet | kertvarosias 2802 0,0333
(Ek) lakoterilet (Lke)
5.4. | kertvarosias kozuti  kozlekedési 2557, 2558, 2559 0,0103
lakéterilet (Lke) terilet (Kou)
41
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VALTOZASI VAZLAT TERVEZET!

a 2557, 2558, 2559, 2802 helyrajzi szamu telekcsoport Ujraosztasard!
Méretarany: 1:1000

&
N
L ]

Cimkoordinatak

Y ‘ X

2557/1 hrsz.

1 | 654869 ‘ 259644

2557/2 hrsz.

1 | 654879 ‘ 259679

2557/3 hrsz.

1 | 654881 ‘ 259820

Valtozas eldtti allapot

Valtozas utani allapot

w
Alrészlet Terdlet Alrészlet Terilet ﬁ
o
Hrsz. miv. aga el ha.m? Hrsz. miv. aga o] ha.m? Ak. Szolgalmi és egyeb '%
£ = jogok 2
B 1S
1 3 4 5 7 9 10 11 12 13
Kivett Kivett
2557 beépitetlen 0.0183 25571 beépitetlen 0.0103
terulet terllet
Kivett Kivett
2558 beépitetlen 0.0123 255772 beépitetlen 0.0650
terulet terulet
Kiwvett Kivett
2559 beépitetlen 0.312 255713 beépitetlen 1.0817
terllet terllet
Kivett
2802 beépitetlen 1.0952
terulet
Ossz.: 1.1570 1.1570
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozadssal érintett terlilet jel6lésével
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A hatdlyos Beltertiilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével
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6. tervezési teriilet
Orgona utca — Vadvirag utca — Ibolya utca Horanygyongye Gt altal hatarolt terilet

1 A o L85

6. tervezési tertilet lehatdroldsa

A tervezési terileten belll valtozassal érintett terllet: a 1400/2 helyrajzi szamu terilet egy
része.

A Vadvirdg utca - Ibolya utca sarki telek érdekében modositani kell a Z jell zoldterilet (Z-kk
Ovezet) hatdrat. A valdsagban az 1443 helyrajzi szamu terilet tulajdonosa a kordbbi
tulkerités miatt jelenleg is hasznalja a teriiletrészt. Az Onkormanyzat eladta a széban forgd
teriletrészt és a telekegyesités érdekében a Teleplilésszerkezeti Tervet és a Szabalyozasi
Tervet is mddositani szikséges. A zoldterilet-kozkert egy része kertvarosias lakoteriletre
maodosul, Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére keril sor.

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett terlilet jel6lésével
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Erintett Erintett
Sor- | Meglévé terilet- Tervezett teriilet- ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas foldrészlet
6. zoldteriilet kozpark (Zkp) kertvarosias lakétertlet 1400/2 0,0145
(Lke)
o
W
8
ol
s
2 e
.,@?
: ik
O 1
i‘; g
] =
r{‘,’
\\535&4 :
4 &
T RE
%
>

A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete

a vdltozdssal érintett teriilet jelGlésével

Légifotd a vdltozdssal érintett teriiletrél

https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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Harmath Andras

1055 Budapest, Falk Miksa u. 8.

0670-385:9041. ..o

A munkavegzd neve

Munkaszam

T0708/2022

VALTOZASI VAZRAJZ ,

).5:’7

G658 14/ 2023--
..Szigetmonostor KDZSEG
belteriilet

a (1400/2),1443 helyrajzi szamu : @ /
foldreszletek hatarrendezéserdl _
. . /
Meéretarany: 1:1000 /
/
2- 1365 /2023 .
/
i
__ Cimkoordinatak ; 5
Hrsz | Psz ¥ X .\‘—'*
1443 | 655007 | 259047
i_ 2 | 655011 | 259054
I 3 | 655015 | 259061
A vézrajz méretlevételre nem alkalmas, ES
e
Hatalyon kivil helyezi az 665634/2022 iktatészamu vazrajzol. 7 ~,
5 7
Valtozas el6tt Valtozas utan
- Alrészlet s Terllet L Alrészlet S Terilet o
Heﬂalyl.ram . o AK Helyfajzx = . lAK Szolgal_ml és egyeb u”
SZam jel| miv.ag |Z| |, 2 szam  |jel| miv.4g |S| ha,m jogok et
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 | 14 |
Vezetékjog 157 m2-re |
(VMB-30/2009.) |
Jogosult: ELMU |
HALOZATI ELOSZTO |
KFT. |
1132 BUDAPEST XIIL.KER |
Vici it 72-74. |
| (140072) |- | Kivetr | | 2.4595 = aaoory |- Kivert || 5 so SOELTEMT BRI |
| kozteriilet ‘ kozteriilet ’ Vezetékjog 2459 m2-re “
(VMB-286/2011.) |
Jogosult: ELMU
HALOZATI ELOSZTO
KFT.
. 11§¢ BUDAPEST XIILKER
Vaci ut 72-74
31912/4/2018,02.02 _ 1=—H
Kivert | 1~ Kivett ;| —|7.. S i >
La " ,(Py\UT " R = le{; & %
1443 lakohéz, |- 0.0505 1443 - | lak - L0650 &
tarolo, udvar tarolo, udvar ¢
N o
Osszesen | - -1 25100 = = -| 25100 |- :
= = \ 3¢/
/ a\l ( P )
A valtozas akaratunknak megfeleléen Készitette: Budapest, 2023-7-8 A helyrajzi szémozés és teriletszamitas hzlyes. Ez a zéradék a keltezéstol szamitott
tortént: egy évig hatalyos.
Harmath Andras 025 AUG 28
................................................... Foldmeéré ig. szam: 7222 Ve .
minGséget tantsitd f6ldmérs Szentendre, 2023. ................ h6 ............. nap
Ing.rend.min.sz.: 2449/2020
_________________ H. R 7))
"""""""""""""""""""" Zaradékolo:......... =) ...
Ing.rend.min.szama.:
annd
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7. tervezési teriilet
Dalia utca — Vadviradg utca - Fagyongy utca — Parti utca - Szentendrei Ut — Horanygyongye
utcdk altal hatdrolt terilet

T8 =i,
LT

;i
a M.‘ i

1970/2,
HORANYGYONG)

7. tervezési teriilet lehatdroldsa
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A tervezési tertleten bellil valtozassal érintett teruletek: a 1612/7, 2190/2, 2567 és 2568/1,

valamint a 1929/4 helyrajzi szamu teruletek.
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jelGlésével

A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv részlete
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A Dalia utca és a Horanygyongye utca sarkan lévé 1929/4 helyrajzi szamu terilet jelenlegi
kozlekedési terilet terlletfelhasznaldsat javasolt zoldterilet-kozkertre médositani a terilet
jelenlegi és jov6ben tervezett terlilethaszndlatanak megfelelGen.
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A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete A tervezett Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete

a vdltozdssal érintett teriilet jellésével

49

2026. JULIUS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

A helyszinrajz északi része:

Zkp - Kou

2568/16

T P

O P

R

.

L

Harkaly utca 2090 ||

N
—

(161278)

T61270)
1612111

A helyszinrajz déli része:

!
H o =<
I gl kg g '
o | B G
J \l ; : b
| |
[
I [D
| [ ’ 2565
| ] :
"
| .
[ i
JJ | IJ Zkp |}
|| | ..
] 11 Zkp > Koéu
| 5
P Ik
[l 13
+J*2iag | <z D
(‘ ‘ m; i 2565
| !
(1989) | |
s | L L)
5
S,
\E’}/
'S
IS
(£
g Zkp » V
T

T

2569

2570

A tervezési teriilet Fagyongy utca melletti részén a kozpark teriilet intézményi vegyes
teriletre torténé modositasa U] beépitésre szant terilet kialakitasaval, valamint a tertlet
Toboz utca felé esé részén vizgazdalkodasi terilet kijel6lése, tovdbba a Toboz utca
szabalyozasa tervezett. Az érintett teriileten a terilethasznalatnak, a meglévé allapotnak
megfelel6 telekkonyvi és jogi allapot érdekében terliletcsere, valamint a telekhatarok
pontositasa valt sziikségessé, amelyhez a szabalyozasi feltételeket kell megteremteni.
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Erintett Erintett
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas foldrészlet
7.1. | zoldtertlet kézpark (Zkp) intézményi vegyes teriilet 2190/2 0,1247
(Vi)
7.2. | zoldtertlet kézpark (Zkp) kozuti kozlekedési teriilet 2190/2 0,0313
(Kou)
7.3. | zoldterlet kézpark (Zkp) kozuati kozlekedési teriilet 2568/1 0,0876
(Kou)
7.4. | zoldterilet kézpark (Zkp) vizgazdalkodasi terilet (V) 2568/1 0,1080
7.5. | kozuti kozlekedési teriilet zoldteriilet kozpark (Zkp) 1929/4 0,0459
(Kou)
7.6. | zoldtertlet kézpark (Zkp) vizgazdalkodasi terilet (V) 2567 0,2547

Javasolt egy Uj, Vi-4 jelli dvezet bevezetése, ahol a kialakithatd uj telek legkisebb terlete
1000 m?, a megengedett legnagyobb beépitettség 20%, legnagyobb épiletmagassag 4,5 - 6,0

m.
1.4. Intézmény teriilet
A | B C | D | E F
1 Az épitési Ovezet Az épitési telek Az éplilet
2 A kialakithato megengedett
. . | Abeépités uj telek A megengedett | A legkisebb | legnagyobb
Ovezeti . ,, . : 7 a Ay
. jellemzé legkisebb legnagyobb | kialakitandd épulet-
Jel maodja telekterllete | beépitettség % | zoldfelllet % | magassaga
(m?) (m)
3 |Vi-l SZ 5000 30 30 7,5
4 |Vi-2 SZ 700 30 30 7,5
5 |Vi-3 Sz 6000 25 30 7,5
6 |Vi-4 SZ 1000 20 30 6,0
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Fotdk a tervezési teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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8. tervezési teriilet
Harangvirag utca — Nagyduna sétany — Retek utca — Vadvirag utca daltal hatarolt terilet

~ e

.t Sy
ervezési teriilet lehatdroldsa

dy
P
5
t

8.

A tervezési teruleten belll valtozassal érintett teriilet: 1566, 1567, 1573 és 1575/2 helyrajzi
szamu teriletek

A Jazmin utcai tulkeritéseknél az Onkormanyzat szandéka szerint értékesitené a tulkeritett
telekrészt, modositasra kerlilne az Ut és a lakdovezet hatara, a Jazmin utca szabalyozasi
szélességének csOkkenésével. Az érintett Utszakaszon javasolt egyiranyd forgalom
bevezetése.

a vdltozdssal érintett teriilet jellésével
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2 g
A hatdlyos Beltertilet
a vdltozdssal érintett terlilet jel6lésével
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Fotok a tervezési teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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A tervezett szabdlyozasi vonal kialakitasa a meglévé allapot figyelembevételével tortént. Az
el6zetes partnerségi egyeztetés sordn megtartott lakossagi forumot kovetéen az aldbbi
szabalyozasi megoldas tervezett.

A tervezett valtozas:

Sor- ) » . . Erintett | Erintett
sz4m Meglévo teriilet-felhasznalas | Tervezett teriilet-felhasznalas ingatlan/ terilet
foldrészlet (ha)
8. kozuti kozlekedési teriilet kertvarosias lakéteriilet (Lke) 1573 0,0148
(Kou)
tervezett szabalyozasi vohal g - Jézmin utca

P

| |

e

&
5%

46-47

A Jdzmin utca szabdlyozdsi vonaldnak tervezett mdédositdsa

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

78/D. §

(4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa sordn nem mindsiil Uj beépitésre szant
teriilet kijellésnek

b) ha a kézut elhelyezése céljara szolgalo teriilet szabdlyozdsi szélességének csékkentése
miatt névekszik a beépitheto teriilet nagysdga.

c) a telepiilésszerkezetet meghatdrozo infrastrukturdnak nem mindsiilé kiszolgalo ut,
mezdbgazdasdgi ut, kerékpdrut és gyalogut megsziinése vagy teriiletének csékkenése abban
az esetben sem, ha az a teleplilésszerkezeti terven dbrdzoldsra keriilt.

(4a) A (4) bekezdés b) pontjanak alkalmazdsa esetén, a helyi épitési szabdlyzattal
osszefiiggo telepiilésszerkezeti terv modositdsa sem mindsiil uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolésének.
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9. tervezési terilet
Szentendrei Ut — 026/2, 059, 1977/1 helyrajzi szamu utak

9. tervezési tertilet lehatdroldsa

Valtozassal érintett teriilet: Szentendrei at, 026/2, 059, 1977/1

A Kerékparos turakor beruhdzasa sordn a leend6 kerékpariat nyomvonalat sziikséges jeldlni a
Szentendrei Uton is (a 11106-os kozuton). A kerékpdros turakér még meg nem jelenitett
nyomvonala kerékpdros haldozatként torténd megjelenitése, kiegészitve a meglévét. A
tervezett modositas nem eredményez teriletfelhasznalas- és dvezetmaddositast.

A TOP_PLUSZ-1.1.3-21-PT1 — HELY! ES TERSEGI TURIZMUSFEJLESZTES projekt keretében
Szigetmonostoron egy gyalog- és kerékpdrral egyardnt bejdrhatd, mintegy 12 km hosszu, 10
természeti és helyi torténeti multat bemutatd dllomdssal rendelkezd aktiv turisztikai kér kerdil
kialakitdsra, ahol a vizhez, a helyi természeti értékekhez, a tdjtérténethez, valamint a
tdrsadalomtérténethez keriilhetnek kézelebb az ide Idtogatdk. Az utvonal bdarmely ponton
elkezdve gyalog és kerékpdrral is bejdrhatd, kbzvetleniil csatlakozik a tervezett és kivitelezés
elétt dlld6 EUROVELO 6 kerékpdruthoz, megvaldsuldsa esetén, az EUROVELO 6 -os
nyomvonalon haladva kézeliti meg az dllomdsokat. Az dllomdsok egységes arculattal
interaktiv médon mutatjdk majd be az adott teriilet természeti és torténeti informdcidit, és
megdllépontként is miikbdnek, ahol az edukdcids tartalmon tul lehetéség van megpihenni.
Allomdsonként iil6padokat, kerékpdrtdmaszokat helyeziink ki, a telepitett hulladéktdrolok
révén a kérnyezeti terhelés kockdzata is csékken.

Ezen tul az egységes arculatu megdlldpont a tdj és a tdrsadalomtérténet elemeit
tartalmazza. Az dllomdsok létesitésének szempontja az, hogy a telepiilés belépési pontjai
(révek, kompok, EUROVELO 6 bevezetése) érintettek legyenek, igy barmely ponton elindulva
végig jdrhato a kerékpdros-gyalogos turisztikai kér. Megtérténik az egyes pontok kdz6tt még
ki nem épiilt kerékpdrut kijellése tdbldaval, felfestéssel, a mdr meglévé kerékpdrut szakaszok
karbantartdsa, a vegyesforgalmu utszakaszok burkoldsa és ezeken kerékpdros nyom
felfestése, kerékpdros, forgalomirdnyito tdbldk kihelyezése is. Elérhets lesz a mobiltelefonra
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letéltheté Digitdlis Vandor applikdcio, mely segiti az informdcidszerzést, a tdjékozoddst.
https://szigetmonostor.hu/kerekparos-turisztikai-kor-kialakitasa/
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https://www.google.co?n/maps/

A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv részlete
A 9. szdmu tervezési terllettel kapcsolatban figyelembe kell venni, hogy a tervezett
kerékparut jelolés a meglévs, utként nyilvantartott ingatlanokat érinti. A tervezett
kerékpdrut miatt az Ut szélesitése nem szlikséges, a kerékparut nyomvonalanak jel6lése
tervezett a Telepllésszerkezeti Terven.
A hatdros Natura 2000 teriilet igénybevétele természetvédelmi szempontbdl nem
tdmogathato.
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A 9. szdmU mddositas keretében a tervezett kerékparos turakér nyomvonalanak jelolése
tervezett. A tervezett mdodositas nem eredményez teriiletfelhasznalas- és ovezetmddositast.
A modositassal érintett Szigetmonostor 026/2 és 059 hrsz.-U ingatlanok részét képezik a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MaTrT tv.) altal lehatarolt Okoldgiai halézat Okoldgiai folyosd
Ovezetének. Fenti ingatlanok hatdrosak az eurdpai kozdsségi jelent6ségl természetvédelmi
rendeltetésd teriletekrdl sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet] és az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési
terliletekkel érintett foldrészletekr6l sz6lé 14/2010. (V. 11.) KvwWM rendelet 3ltal
meghatarozott Duna és artere (HUDI20034) és Szigeti homokok (HUDI20047) megnevezésl
kiemelt jelent6ségli természetmegdbrzési terilettel.

A véleményezési dokumentacidban foglaltak alapjan a fejlesztés csak az utként nyilvantartott
ingatlanokat érinti.

A tervezett kerékparut kialakitdsahoz a meglévé Ut szélesitése nem sziikséges.

A tervezett mdédositdsmegvaldsitasa soran a kivitelezési munkalatok nem vehetik igénybe a
szomszédos természetvédelmi szempontu kijel6léssel érintett terlleteket, azokra,
kedvezGtlen hatdst nem gyakorolhat.

A vonatkozo jogszabalyokkal 6sszhangban a tervezett fejlesztést a természetes élGhelyek
fennmaraddsat biztositd6 mddon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok mikodését nem
akadalyozdé megoldasok alkalmazasaval sziikséges megvaldsitani.
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10.  tervezési teriilet
Taltos utca — Temetd utca — erdéteriilet — vizgazdalkodasi teriilet altal hatarolt terilet

042/38

10. tervezési teriilet lehatdroldsa
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A tervezési teriileten bellil valtozassal érintett terilet: 047 és 053/2 helyrajzi szamu teriletek

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jellésével

Fskutsl

o ¢ g
1l

[e]le

3

A hatdlyos Kiilteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete a
vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével

A tervezett K ulterulet Szabalyozas: Terv reszlete a

A 047 helyrajzi szamu terllet egy része (a 053/2 hrsz vizkel6tdl északra taldlhatd sav) a

hatdlyos Telepllésszerkezeti Terven Mgy mezdgazdasagi teriilet - gyep. A terilet az
arvizvédelmi toltés része, igy a valésagnak megfeleléen javasolt a terlletet vizgazdalkodasi

céli mez6gazdasagi terliletbe sorolni (Ma-V Ovezet)
Az arvizvédelmi toltést érint6 tervezett madositds Natura 2000 teriletet is érinti,

de

természetvédelmi szempontbdl nem torténik kedvezétlen valtozas.
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Fotd a vdltozdssal érintett teriiletrél

Légifotd a vdltozdssal érintett teriiletrél
https.//www.google.com/maps/place/Szigetmonostor

A 053/2 hrsz-en tandsvény taldlhatd, amelyet az Onkormanyzat turisztikai palyazat
keretében bdviteni szeretne és az ott taldalhatd es6beallot feldjitani, ezért tervezett a
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hatdlyos telepllésszerkezeti és szabdlyozasi terv szerinti Ev jeli védelmi erdéterilet
teriletfelhasznalas és 6vezet modositasa.

A tervezési terlleten bellil valtozassal érintett tertletek:

Erintett Erintett

Sor- | Meglévé terilet- Tervezett terilet- ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas foldrészlet

10.1. | MezGgazdasagi terilet — MezGgazdasagi teriilet (M3) 047 egy 1,0170
gyep (Mgy) része

10.2. | Védelmi erdéteriilet (Ev) Rekreacios erdétertlet (Er) 053/2 3,7255

Javasolt az érintett 053/2 helyrajzi szdmu terilet rekreacidés erdéterlletbe torténd
atsorolasa.

Rekreacids erdéteriletbe jellemz6en a kozjoléti célt szolgald, pihenést és szabadidbs
tevékenységet biztositd erdéterlletet kell sorolni. Rekreacios erdéterileten erd6- és
vadgazdalkodasi, rekredcids, pihenést, testedzést szolgdld sport-, tovabba kulturdlis, hitéleti
rendeltetés(i éplletet lehet elhelyezni, oly mddon, hogy a megengedett legnagyobb
beépitettség legfeljebb 5% lehet.

A tervezett modositassal érintett, 053/2 helyrajzi szamu teriileten nem talalhatd az Orszagos
Erd6allomany Adattarban nyilvantartott tertlet.

A 053/2 helyrajzi szamu terilet Ev jell hatdlyos teriletfelhasznalas és 6vezet helyett Er jell
rekreacids erdéteriilet teriletfelhaszndlas és ovezet kijelolése javasolt, melynek célja
feldjitott esGbedlld elhelyezésének lehetGsége. Egyéb jelentGsebb teriilethasznalati valtozas,
épitmény elhelyezés jelenleg nem tervezett.

A tervezett es6bedlld felujitasdhoz és esetleg tovabbi épitmények elhelyezéséhez azonban

kevesebb megengedett legnagyobb beépitettség biztositasa is elegendd, ezért a tervezet 1
%-ot tartalmaz.
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A 10.1. és a 10.2. szammal jeldlt tervezési terileteken tervezett moddositasok nem
eredményezik Uj beépitésre szant terilet kijelolését.

Az erdétérkép részlete
https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
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11. tervezési teriilet

Boglarka utca — Vadrdzsa utca — Rdzsa utca — Hordnygyongye utca altal hatarolt terilet

& &/ 3N

11. tervezési teriilet lehatdroldsa

A magasabb rend(i jogszabalyoknak valé megfelelés, az Gj beépitésre szant terlletek
kialakitdsa miatt, valamint a telepllés zoldterlletének nagysagara vonatkozd el6irdsok
teljesitése érdekében zoldteriletek kijel6lése sziikséges.
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A tervezési terlleten bellil valtozassal érintett tertletek:

Erintett Erintett
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas foldrészlet
11.1. | kertvarosias lakoteriilet zoldterilet — kozkert (Zkk) 1061/6 0,0885
(Lke)
o -
<
T a5s
EEH S ;__ o =
I 4 _ 1 11.1. Lke > Zkk
Ly 'tb = o= —— rt X . (
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AN Fra' /|
i’ 7oy 7 A K

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jelGlésével

a vdltozdssal érintett teriiletek jel6lésével

Az alkalmazott idéallapotu OTEK. 1. melléklet 67. pont alapjan a kdzkert: egy meghatarozott
f6 funkcidt (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald, 1 ha-nal kisebb teriiletl és legaldbb 15 m
oldalméretd, kozterileti zoldterilet, amelyet barki hasznalhat, ezért szlikséges a legalabb 15
m oldalméret biztositasa. A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl
sz016 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 13. § (1) a) bekezdése kimondja, hogy Uj beépitésre
szant terlilet kompenzacidjaként kijelolendd zoldteriilet esetén, annak nagysaga legalabb
300 m? kell legyen.
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A tervezett zoldterilet legnagyobb szélességi mérete 19,0 m, hosszmérete 84,27 m. A 15,0
m oldalszélesség nincs meg a teriilet teljes hosszaban, de teriiletnagysaga 885 m?, megfelel a
zoldterilet legkisebb terileti értékének.

Az egyes épitésligyi és teriiletrendezési targyud kormanyrendeletek modositasardl szold
448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelettel elfogadott, vonatkozd jogszabalyokban tértént
valtozdsok miatt a 11.2. - 11.4,, 12.1. — 12.4. és 13.1. — 13.2. szamu eredetileg tervezett
modositasok a tovabbikban torlésre keriltek a tervezetbdl.

14. tervezési teriilet
Szamdca utca — Horanygyongye utca — Dalia utca — Szamadca tér altal hatarolt teriilet

: a‘.-“" G ‘ B 24TT

1929/2

k]

2 ?ﬁ@
14. tervezési tertilet lehataroldsa

A magasabb szintl jogszabalyoknak valé megfelelés, az Uj beépitésre szant tertiletek
kialakitasa miatt sziikséges z6ldterilet kijeldlése.

A tervezési tertleten belll valtozassal érintett terilet:

Erintett Erintett
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas foldrészlet
14. kertvarosias lakéterilet | zoldterilet — kozkert (Zkk) 2310/2 0,0933
(Lke)
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SUAE el :.15% r—.:. "‘ % z i
A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett terliletek jelGlésével

Az alkalmazott idéallapotd OTEK. 1. melléklet 67. pont alapjan a kdzkert: egy meghatarozott
f6 funkcidt (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald, 1 ha-nal kisebb teriiletl és legaldbb 15 m
oldalméretd, kozteriileti zoldteriilet, amelyet barki haszndlhat, ezért sziikséges a legalabb 15
m oldalméret biztositasa. A telepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl
sz016 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 13. § (1) a) bekezdése kimondja, hogy Uj beépitésre
szant terlilet kompenzacidjaként kijelolendd zoldteriilet esetén, annak nagysdga legalabb
300 m? kell legyen.

59,82 m, 42,22 m és 42,97 m hosszusagu oldalakkal rendelkezé haromszog alaku zoldteriilet,
amelynek teriilete 933 m?, amely megfelel a zéldteriilet irdnt tdmasztott kdvetelményeknek.
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15. tervezési teriilet
012/19 helyrajzi szamu Ut — 014/14 helyrajzi szamu at — 011/1 helyrajzi szdma ut — 010
helyrajzi szamu ut altal hatarolt terilet

014/26

.,-;a
LT3

.
it
QI4HT

014/81

B 01442 "
YER

At GRI/33

Erintett Erintett
Sor- | Meglévé terilet- Tervezett teriilet- ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas foldrészlet
15. intézményi vegyes teriilet védelmi erdéterilet (Ev) 012/34 0,0300
(Vi)

A tervezési terileten belll valtozassal érintett teriilet: 012/34 helyrajzi szamu terilet.

A 012/34 helyrajzi szamu terileten védelmi erd6terilet kijellése javasolt, biztositva, hogy a
teleplilés kozigazgatdsi hataran belll a tervezett teriiletfelhasznaldsok eredményeként az
erdéteriletek nagysaga nem csokken.

A tervezett modositas: Vi jell intézményi vegyes teriilet teriletfelhasznalds és épitési dvezet
modositasa védelmi erdGterilet dvezetre.
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A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete A tervezett Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett terliletek jelGlésével
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16. tervezési teriilet
Bogldrka utca — Nagyduna sétany — 99762 helyrajzi szdmu terilet — Liliom utca dltal hatarolt
terilet

A 952/3 és a 995/2 helyrajzi szamu ingatlanok a hatalyos telepulésrendezési tervekben
beépitésre szant teriiletként szerepelnek, a meglévd allapot és haszndlat szerint azonban
koztertletek. Javasolt a 952/3 helyrajzi  szamU terlilet intézményi vegyes
terliletfelhasznaldsat és épitési Ovezetét, tovabba a 995/2 helyrajzi szamua terllet
kertvarosias lakoteriilet teriletfelhasznalasat és épitési Ovezetét beépitésre nem szant
kozlekedési teriletre médositani.

A 998/4 helyrajzi szamu, beépitett ingatlan a hatalyos teleptilésrendezési tervekben
kozterilletként szerepel, azonban mar jelenleg beépitett, melynek teriletfelhaszndlasat és
épitési Ovezetét javasolt intézményi vegyes terliletre, illetve épitési 6vezetre valtoztatni.

Az Onkormanyzat célja a valtozassal érintett teriiletek jelenleg kialakult, valés allapotanak
telepulésrendezési szempontbdl megfelel mielébbi rendezése.

Erintett Erintett
Sor- | Meglévé terilet- Tervezett terilet- ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas foldrészlet
16.1. | telepliléskozpont vegyes kozuti kozlekedési tertlet 952/3 0,1142
terillet (Vt) (Kou)
16.2. | kertvarosias lakotertlet kozuti kozlekedési teriilet 995/2 0,0256
(Lke) (Kou)
16.3. | kozuti kozlekedési terilet intézményi vegyes tertlet 998/4 0,0479
(Kou) (Vi)

- .
|/ MotoCleal
* 0 rTJhaJTisz'di S

16. tervezési tertilet lehatdroldsa
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A tervezési terlleten bellil valtozassal érintett tertlet:

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriiletek jelélésével

N B i~ e 'l
o “10 Ml &% =Y o o
A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete A tervezett Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriiletek jelélésével
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17. Helyi Epitési Szabalyzat tervezett médositasa

Jelmagyarazat:
kétlakgses - torlésre javasolt szovegrész
egylakdsos - javasolt Uj szovegrész

17.1. A legutdbbi HESZ mddositds sordn az Onkormanyzat a kertvarosias lakdteriiletre
vonatkozéan mar érvényesitette a HESZ 23. § (5)%,Egy telken egy lakds helyezhetd el.”
szerinti szandékat. E szandék atvezetése a falusias lakdteriletre vonatkozéan azonban nem
tortént meg, ezért a jelenlegi eljarasban tervezett a széban forgd moédositas.
Részlet a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatbdl:

»21. Falusias lakoteriilet
26. § (1) A falusias lakoteriilet lakoépiiletek, a mez6- és az erdbégazdasdgi épitmények,
tovabbd a helyi lakossdgot szolgdld, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgdltato és
kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A falusias lakoteriilet telkein elhelyezhetd
a) 1 db, legfeljebb-kétlakases lakoépiilet,
b) mezs- és erdbégazdasdgi lizemi épitmény, dllattarto épiilet
c) kereskedelmi és szolgdltato, vendéglato éplilet,”

Javaslat:
A 26. § (2) bekezdés a) pontjanak modositasa az aldbbiak szerint:
,0a) 1 db, legfeljebb eqylakdsos lakdépiilet,”

17.2. A HESZ 45. § a Z-kk jel(i kdzkert dvezetre vonatkozd elSirdsok mddositdsa

45. § (1) A Z-kk jelli Kb6zkert bvezetbe a—Szigetmenostor—kézség—Eszaki—részén—tévé—kisebb
zéldfeliletek—tartoznak—A—kézkert a pihenést, testedzést, szorakozdst szolgdlo, dllando
novényzettel fedettkisebbvonzaskérzettelrendelkezé zoldteriilet.

(2) Az—bvezetben—épilet—nem—helyezheté—el Az Ovezetben kizdrdlag a rendeltetésszerd
haszndlathoz sziikséges kézkerti funkciot szolgdlo épitmények—séteny,—pad—pergola;
fetszoszerek helyezheték eI

(3) Az Ovezetben a i ) et g iR 40%-¢
ha-#ems—zm%es—nm;en—ye#emen—y—fedi— zo/dterulet zo/dfeluletenek /egalabb 60 szazalekat teljes
értekd zoldfeliilettel kell ellatni.

(4) A kézkertnek kézutrotl—kéztérrél  kozteriiletrél kézvetlenid  akaddlymentesen
megkdézelithetének—kerekesszékkel-és-gyermekkocsival-is-elérhetének és az dltala szolgdlt f6

funkcio vagy funkciok tekintetében akaddlymentesen haszndlhatonak kell lennie.

(5) Az 6vezetben parkelo-nem-alakithateki csak az arra kijeldlt helyen lehet parkolni.
(6) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %.

17.3. A HESZ kiegészitése a rekreaciods erd6teriilet elSirasaival:
»50/A. § (1) Az Er-1 rekredcios erdéteriilet 6vezetbe a kézjoléti célt szolgdlo, pihenést és
szabadidds tevékenységet biztosito erdGteriilet tartozik.
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(2) Az Er-1 rekredcids erdéteriilet évezetben az erdd- és vadgazddlkoddsi, rekredcios,
pihenést, testedzést szolgald sport-, tovabbad kulturdlis, hitéleti rendeltetésii épiiletet lehet
elhelyezni.

(3) Az Er-1 évezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 1 %.”

17.4. A kiulénleges beépitésre nem szant Kb-Kt jelli dvezetre vonatkozoan kialakithatd uj
telek mérete a ,K” kialakult helyett javasolt 800 m2-re médositani. Tovdbba médositanddk a
2. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek 6sszefoglald tablazatban hasznalt megnevezések
(pl. épitési ovezet, épitési telek, stb.)

2. Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek

A | B C | D | E F
1 Az epitesi Ovezet Az epites telek Az épiilet
2 . | Akialakithat (] : megengedett
vesetii ALeCRES ||\ ok esticably | L eBSEERIEL | Alzghiseh legnagyobb
ezetijel | jellemzd telekteriilete legnagycbb kialakitando aniilet-
madja fe beépitettség % | zoldfelilet % e
(m?) magassaga (m)
3 [Kb-T SZ K 2 70 4,5
4 |Kb-Mii SZ K 10 65 6,0
5 [Kb-Ki-1 5Z K b 80 4,5
6 |Kb-Ki-2 SZ K 5 80 4,5
7 |Kb-Kt 5Z 800 - 10 20 4,5
8 [Kb-Rek SZ 10000 5 80 55
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» Szigetmonostoti Polgarmesteri Hivatal

w ’, B<1 2015 Szigetmonostor, F6 u. 26.
e @ Telefon: (26) 393-512 és (26) 742-075
hivatal@szigetmonostor.hu

| Ugyszam: 11/2025. (08.13) Térgy: Képviselb-testiilet rendkiviili illésérdl
Ugw')fintézéz Szavuj Anett készitett jcgyzdkimv\-‘i kivonat

Jegyzikonyvi kivonat
Késziilt Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiilete
2025. augusztus 13-4n tartott rendkiviili ilésének jegyzSkonyvebol

145 /2025. (08.13.) Képviseld-testiileti hatirozat

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzatinak KépviselG-testillete
1. a Szigetmonostor Kézség Telepiilésrendezési terveinek moédositasa egyes részteriiletekre
megnevezésii 2025-M1 telepiilésrendezési cljirds keretében 2025. jiliusban lefolytatott
partnerségi egyeztetés sorin beérkezett lakossigi véleményt megismette, elfogadja és az abban
megfogalmazott kérést tiamogatja.

2. a partnerségi egyeztetés sorin beérkezett észrevétel alapjan a helyi épitest szabalyzat tervezett

moédosité elSirasait a kovetkezd 27/A. §-sal egésziti ki:
W271A. § (1) Az L3 épitési ivezetben a S3abalyozdsi Terven jelolt ,be nem épithetd terilet” -en 1ij épiiletet,
dpitményt nem lebet elbelyexni, kivéve, ha a beépitésre tervezett relek teljes egészében a jeldléssel érintelt teriiletre
esik.
(2) Amennyiben egy telok teljes egésében az (1) bekexdés szerinti jeloléssel érintett, az aldbbiak egyiittes
teljesiilése estén 10% megengedett legnagyobb beépitettség, 50 % legkisebb kialakitandd zoldteriilet és 4,5 m
megengedett legnagyobb épiiletmagassdg betartdisdval a teviiletén #j épiilet elbelyezhetd, ha

a) a telek a helyi épitési sxabalyzar hatdlyba lipésének idipontjdban kialakult, nem i telekalakitds

sordn jon létre,
b)  a telek teriilete nagyobb, mint 1000 nt,
¢)  atelok s3élessigi mérete legaldbb 22,0 m, mélysige legaldbb 45,0 m.”

3. tekintettel atra, hogy a partnerségi eljiris soran egyéb vélemény, észrevétel nem crkezett, igy a
pattnerségi egyeztetést lezarja.

Szigetmonostor, 2025. augusztus 13.

Molnar Zsolt s.k. Bottlik-Szilagyi Szabina s.k.
polgarmester jegyz6
A kivonat hitelédl:

Szigetmonostor, 2025. augusztus 14.

Szav
jegyzd¥onyvvezeto
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4. MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

‘ 4.1. Magasabb szintii teriiletrendezési tervek |

A magasabb szintl teriletrendezési terveket tekintve Szigetmonostor Kozség teriiletére
jelenleg a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT) és a terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szélé 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet (a
tovabbiakban: MvMr.), valamint Pest Megye Onkormanyzat Kézgy(ilésének 10/2020. (VI. 30.)
onkormanyzati rendelete Pest megye terilletrendezési tervérél (a tovabbiakban: PMTrT)
elGirasait kell figyelembe venni.

-
| 4

-~ Pmy sp ™ g ~g
Orszagos teriletfelhasznélasi kategdriak b i
Erdéqazdilkodssi térség = 3 O (""S I 1 | l e, e I
— . . p

Mezégazdasagi térség ~— k.

Vizgazdalkoddsi térség
Telepiilési térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
Féut (meglévs)
Foat (tervezett)
MNagysebességUl vasitvonal (tervezett)
Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévs)
Egyéb orszdgos térzshalézati vasiti plya (tervezett)
Nemzetkdzi kereskedelmi repiilétér (meglév)

Kdzds felhaszndldst katonai és polgdr
repillstérré fejles zthetd repiilstér (meglévé)

Orszagos kerékparitvonal

«i=bPERIT

Orszégos kikisté (meglévs)

] Hatarkikdt& (meglévd)
Energetikai halézatok és egyedi épitmények
& Aromerdm( (megléve)

& Aromerdmd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb
névleges teljesitéképességd erdmti (megléve)

\SzigetmeNes

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességll erdémli (tervezett)

750 kV-os atviteli halozat tavwezetek (meglévi)

750 kV-os tviteli hd ivwvezeték (tervezett)

400 KV-os atviteli halozati tavwezeték (megléve)
400 kKv-os dtviteli halézat thwwezsték (tervezett)

220 kV-os atviteli halozati tavwvezetek (megleve)

i LELEL= =

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitsd vezeték (tervezett)

Kéolajszillitd vezaték (meglévd)

Termékvezeték (meglévé)

Vizi letesitmények

VTT-tarozé (meglévd)

VT T-taroz6 (tervezett)

Orszdgos vizkér-elharitasi cél0 tarozd (meglévs)
Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozé (tervezett)
Kiemelt jelentéséqtl viz épitmény (meglévé)
Orszégosjelentdséqgl csatormna (meglévd)

Orszagos jelentdsegil csatoma (tervezett)

Elsérend arvizvédelmi févédvonal {meg|

P - B

Elsgrendd arvizvédelmi févedvonal (tervezett)

Hulladekgazdalkodasi letesitmények
* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévd)

* Veszélyeshulladék-egetém (megléves)

MATIT 2. melléklet: Az Orszdg Szerkezeti Terve Szigetmonostor kézségre vonatkozo részlete
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Orszagos terlletfelhasznalasi kategdriak

- Erdégazdélkodasi térség
Mez&gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

P Telepilesi térseg

Orszdgos Terliletrendezési Terv 2. melléklet: Az Orszdg Szerkezeti Terve részlete
(a térkép kivagaton csak a térségi teriiletfelhaszndlds lathatd)

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhasznalasi kategoridk tertletén belill a
telepllési teriletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran

a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdéGteriilet Ovezetet a térséget lefed6 erd6k dvezetére
vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erd&telepitésre javasolt teriilet Ovezetére
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A teriiletfelhasznaldsi egységek kijelolése a fenti el6irds figyelembevételével tortént.

A mezGgazdasagi térség teriletén nem torténik valtozas.

Vizgazdalkodasi térségbe sorolt teriletek a Teleplilésszerkezeti Terven — pontositott
terllettel - vizgazdalkodasi terliletbe keriiltek besorolasra. A jelenleg folyamatban lévé
telepulésrendezési terv modositasi eljaras soran a vizgazdalkodasi térség valtozassal nem
érintett — megfelel.

71 1

Szigetmonostor Teleplilésszerkezeti Terve az elGirasnak megfelel.

Szigetmonostor teriiletén sajatos teriletfelhaszndlasu térség nem kerilt lehatdroldsra —
megfelel.

Szigetmonostor kozség a borvidéki teleplilések és a kataszteri terliletek lehataroldsa szerint
rendelkezésre allé6 adatszolgaltatds alapjan nem tartozik a borvidéki telepullések kozé,
terliletén sz616 termGhelyi kataszter I-1l. osztalyu teriilet nem kerdilt lehatarolasra — megfelel.

Szigetmonostor kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan az adatszolgaltatds nem tartalmaz az
Orszagos Gylimolcs Termbhely Kataszterhez tartozo terileteket.
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MATrT 3. mellékletében meghatarozott orszagos ovezetek

3/1. melléklet: Okolégiai halézat magteriiletének évezete, az 6koldgiai halézat dkoldgiai
folyosdjanak dvezete és az koldgiai halozat pufferteriiletének 6vezete

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terliletét az Okoldgiai halézat
magteriletének Ovezete, az 0©koldgiai
halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete és az
Okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete
is érinti.

Il Gkolsgii halozet magterilletének svezete
Okolégiai halozat Skolbgiai folyossjanak dvezete
Okologiai halozat pufferteriletének dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatéra

Telepillési térség

A 9. és a 10. tervezési terliletet az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti, de
a tervezett moddositasok taj- és természetvédelmi szempontbdl nem okoznak kedvezGtlen
valtozast.

A jelenlegi telepllésrendezési eljarasban az okologiai haldozat o6kologiai folyosdjanak
Ovezetével érintett terlileten nem kerll sor Uj beépitésre szant tertlet kijelolésére

Az Okoldgiai halézat magterlletének Ovezete és az oOkoldgiai haldzat pufferteriletének
Ovezete a tervezési teriileteket nem érinti.
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Az Okolégiai hdlézat magteriiletének, az ékoldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak és az ékoldgiai
hdldézat pufferteriiletének évezete dbrdzoldsa Szigetmonostor kézigazgatdsi terliletére vonatkozd
adatszolgdltatds részlete alapjdn a tervezési teriiletek jelolésével (E-TER adatszolgdltatds - 2025)

A kozség teriiletét az Okoldgiai halézat magteriletének Ovezete, az Okoldgiai folyosd
terliletének dvezete és az 6koldgiai haldzat pufferteriletének dvezete is érinti.

A tervezési terlletek kozil a 9. és a 10. szamu tervezési teriletek lehatdrolasa érint 6koldgiai
haldzat okoldgiai folyosé ovezetével érintett terlileteket. Az érintett terlileten nem kerdl sor
beépitésre szant terilet kijelolésére.
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3/2. melléklet: Kivalé termé6helyi adottsagu szantok vezete

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terliletét a Kivalé termdhelyi adottsagu
szantok Ovezete nem érinti, igy a tervezési
terlileteket sem érinti az ovezet.

1‘ Kivalo terméhelyi adottsagu szantok Gvezete

Alaptérképi elemek

I | Orszaghatar
A

i i Megyehatar
H i
Teleplilés kbzigazgatési hatdra

Teleplilési térség

3/3. melléklet: Erd6k dvezete

D{Q‘ndré '

&

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terlletét az Erd6k Ovezete érinti, de a
tervezési terlileteket az 6vezet nem érinti.

- Erdék dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i Megyehatar
.
Telepiilés kdzigazgatasi hatara

Telepiilési térség

A kozség teriletét az ErdSk Ovezete érinti.
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Szigetmonostor Telepulésszerkezeti Terve és az Orszagos ErdGallomany Adattar (OEA)
Szigetmonostor teleplilésen nyilvantartott erddérészleteinek Osszevetése alapjan lathato,
hogy az erd6részletek nagy része erdéteriiletként jelolt.

A jelenlegi teleplilésrendezési eljaras soran nem tervezett olyan teriletfelhasznalds-valtozas,

77 1

amely az Orszagos Erd6allomdany Adattar szerint nyilvantartott Erdék dvezetét érintené.

Szigetmonostor kdzség teriletén jelenleg nincs és nem is tervezett kiilfejtéses muvelés
banyatelek megallapitasa és banyaszati tevékenység engedélyezése sem.

A jelenleg folyamatban Iév§ teleplilésrendezési eljarasban az Erd6k dvezete a 9. tervezési
terllet érinti. Az érintett terlileten nem torténik teriletfelhaszndlas-mddositas, a meglévé
uton kerékparut kijelolése tervezett. A tervezett mddositas kdvetkeztében az erdéterilet
nagysaga nem csokken.
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Az Erdbk 6vezete dbrdzoldsa Szigetmonostor kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo adatszolgdltatds
részlete alapjdn a tervezési teriiletek jelélésével (E-TER adatszolgdltatds - 2025)
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3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett

telepiilések

N
ntendre

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terlilete a Vilagorokségi varomanyos
terliletek Ovezete altal érintett telepilések
Ovezetébe tartozik, de a tervezési teriletek
az adatszolgaltatds alapjan nem érintettek.

- Vilagorokségi teriiletek altal érintett telepilések
Vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepiilések
- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepiilések
Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

A tervezett teriiletfelhasznalds-valtozassal érintett terliletek nem érintik az adatszolgaltatas
alapjan lehatarolt vilagorokségi varomanyos helyszin és védéovezetét.
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A vildgdrékségi varomdnyos helyszin és védbéévezetén

ek dbrdzoldsa Szigetmonostor kézigazgatdsi
terliletére vonatkozo adatszolgdltatds részlete alapjan a tervezési teriiletek jelélésével
(E-TER adatszolgdltatds - 2025)
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3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terlilete nem tartozik a Honvédelmi és
katonai célu teriilet Ovezete altal érintett
teleplilések kozé, igy a tervezési teriiletek
sem érintettek.

- Hornvédelmi és katonai céld teriilet dvezete Sltal Erintett telepllések

Alaptérkepi elemek

’ | Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatara

Teleplilési térség
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A MATIT 19. § (4) bekezdésével 6sszhangban, az Orszagos Ovezeti Terv részét képezé, a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben (a tovabbiakban: MvMr.) megallapitott orszagos

ovezetek

1. melléklet: J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete

2

Szigetmonost

e
ntendreﬂ‘“‘ Gid \

Vi

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
teriletét a J6 termé6helyi adottsagu szantok
Ovezete nem érinti, igy a tervezési
terlileteket sem érinti az ovezet.

Jo termchelyi adottsagl szantok Ovezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara
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2. melléklet: ErdGtelepitésre javasolt teriilet ovezete

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terliletét az ErdGtelepitésre javasolt terilet
Ovezete nem érinti, igy a tervezési
teriileteket sem érinti az 6vezet.

Erdételepitésre javasolt terllet dvezete
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar
Telepiilés kézigazgatasi hatdra

Teleplilési térség

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet 6vezete

NP

ntendre God

B
Szigetmonosto

=7 Junakeszi

Szigetmonostor  kozség  kozigazgatasi
teriiletét a Tajképvédelmi terilet ovezete
érinti.

A tervezett mddositdsok a tajvédelmi és
tajképvédelmi szempontokat alapvetGen
nem sértik.

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzat
KépviselG-testiiletének a  telepliléskép
védelmérdl szolé 25/2017 (XIl. 18.)
rendelete hatarozza meg a telepilésre
vonatkozodan a telepuilésképi
kdvetelményeket.

Tajképvédelmi teriilet vezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
Megyehatar

Teleplilés kdzigazgatasi hatara

TelepUlési térség

A teleplilés teljes teriiletét érinti a Tajképvédelmi teriilet dvezete, igy a valtozassal érintett

tertleteket is érinti az 6vezet.
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A telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé 1/2018. (I. 24.) dnkormanyzati rendelete,
valamint Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szo6lé 25/2017. (XII. 18.) onkormanyzati rendelete hatdrozza meg a vonatkozd
szabalyokat.

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl
sz6l6 25/2017. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelete 18. § — 24. § elGirdsai hatarozzak meg a
vonatkozo szabalyokat.

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl
sz016 25/2017. (XIl. 18.) 6nkormanyzati rendeletének rendelkezéseit be kell tartani.

Szigetmonostor kdzség kozigazgatasi terliletén nem folyik banyaszati tevékenység és nem is
tervezett.

A tajképvédelmi teriilet lehatarolasa a rendelkezésre all6 adatszolgaltatas alapjan a
Telepiilésszerkezeti Terv tervlapon feltlintetésre keriilt.
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4. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

Szigetmonostor  kdzség  koOzigazgatasi
teriiletét a Vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezete érinti.

Szigetmonostor Kozség telepulésrendezési
eszkozein feltiintetésre keriilt a vizbazis
hidrogeolégiai ,A” és ,B” védGovezet
hatdra és terilete.

A HESZ 12. és 16. §-ban talalhatok meg a
vizmindség-védelemre vonatkozo
elGirasok.

- Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

Alaptérképi elemek

D Orszaghatar

i : Megyehatar
|:| Telepilés kdzigazgatasi hatéara
% Telepiilési térség

A rendelkezésre all6 adatszolgaltatds alapjan a kozség teljes kozigazgatasi teriletét érinti a
Vizmin&ség-védelmi teriilet vezete.

5. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd
kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye terliiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

Pest Megye Teriiletrendezési Tervének rendelkezéseit figyelembe kell venni. Szigetmonostor
Kdzség Onkormdnyzatara nézve irrelevans rendelkezés.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd teleplilések telepliilésrendezési
eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 1/2018. (1. 24.) 6Snkormanyzati rendelete 16. §-a
hatarozza meg a vizvédelemre vonatkozé szabdlyokat.

(3) A vizminéség-védelmi terlilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
Szigetmonostor kozség kozigazgatasi tertiletén nem folyik banydaszati tevékenység és nem is
tervezett.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizminBség-védelmi teriilet
Ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett
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Szigetmonostor Kézség nem a Balaton Kiemelt Udil6kodrzet hatalya ald tartozd telepiilés,

ezért az elGirds irrelevans.

5. melléklet: Nagyvizi meder dvezete

N
ntendre

akalasz

Szigetmonostor kdzség kozigazgatasi
teriiletét a Nagyvizi meder Ovezete érinti.

A tervezési terlletek kozil a Nagyvizi
meder Ovezetével a 9. és 10. tervezési
teriilet érintett.

A jelenlegi teleplilésrendezési eljarasban a
Nagyvizi meder 6vezetének teriiletén nem
keriil sor Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére.

Alaptérképi elemek

Nagyvizi meder 6vezete

Orszaghatar

Megyehatar

Teleplilés kézigazgatasi hatara

Telepiilési térség
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Nagyvizi meder Ovezet terlletével a 9. és 10. tervezési teriilet érintett, de egyik terileten
sem tervezett Uj beépitésre szant terilet kijel6lése.

Epitési tevékenység esetén a Vizligyi igyzgatasi szerv hozzajaruldsat meg kell kérni.

A Nagyvizi meder évezete dbrdzoldsa Szigetmonostor kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo
adatszolgdltatds részlete alapjdn a tervezési teriiletek jelélésével (E-TER adatszolgdlitatds - 2025)
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6. melléklet: VTT-tarozok ovezete

I3

Szigetmonostor  kozség  kozigazgatasi
teriiletét a VTT-tarozok ovezete nem érinti,
igy a tervezési terileteket sem érinti az
Ovezet.

- VTT-tdrozok Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszéghatar
Megyehatar

Teleplilés kézigazgatasi hatara

Telepllési térség
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MATIT 7. melléklet A Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve Szigetmonostor kézségre

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
Erddgazdalkodasi térség

MNagy kiterjedésl zéldterilleti telepllési térség
Mezdgazdasagi térség

Kertes mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

lelepiilasi terség

Sajatos terlletfelhasznalasi térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

==  Gyorsforgalmi it (meglévd)
e=  Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
— F&at (meglévé)
e Foit (tervezett)

Térségi szerepkord 6sszekdtd Ot (meglévd)

vonatkozo részlete

sesnas

e

6]
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Térséqgi szerepkord dsszekdtd Ut (tervezett)

Mellgkit (meglévd)

Mellekit (tervezett)

Térségi jelentézéqll P+R parkold

MNagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos tHrzshaldzati vasiti palya (meglévd)
Egyéb orszdgos torzshalozati vasiti palya (tervezett)
Orszagoes vasit mellékvonal (meglévi)

Nemzetkdzi kereskedelmi repiilétér (meglévi)
Térségi repiilstér (megléva)

Orszagos kerékparitvonal

Térségi kerékparttvonal (meglévi)

Térségi kerékparitvonal (tervezett)

Orszagos kikots (mealévs)

2026. JULIUS




SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

A Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervének Szigetmonostor kbzségre vonatkozo térségi
teriiletfelhaszndldsa a vdltozdssal érintett teriiletek jeldlésével
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Szigetmonostor kozség teriletén:

e erd6gazddlkodasi térség,

® mezGgazdasagi térség,

e vizgazdalkodasi térség,

* telepllési térség
kerilt lehatarolasra.
Sajatos terllet-felhasznalasu térség lehataroldsat a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve
Szigetmonostor kdzség teriiletére vonatkozéan nem tartalmaz.
A valtozassal érintett teriletek kozil az 1. — 8., 11. és 14. — 16. szamu terlletek telepilési
térség terlletére esnek. A tervezett moddositdsok a telepllési térség elbirdsainak
megfelelnek. A 9. valtozassal érintett teriilet erd6gazdalkodasi és teleplilési térség teriiletére
esik. Tekintettel arra, hogy a 9. szamu terileten teriletfelhasznalds-valtozas nem torténik, a
tervezett modositas nem ellentéstes az erdégazdalkodasi térségre vonatkozé el6irdsokkal.
A 10. sorszammal jelo6lt valtozdssal érintett terllet mez6gazdasagi térség teriiletén talalhato.
A széban forgo teriilet egy része a hatalyos terv szerint is erdGterlilet, igy nem okoz valtozast
a mezb6gazdasagi terllet terlleti mérlegében. A teriilet Ma-gy teriletfelhaszndlasrél Ma*-v
terliletre torténé maddositas szintén nem ellentétes a mez&gazdasagi térségre vonatkozo

77

el6irasokkal.

A MATIT 42. § (2) bekezdésével 6sszhangban, a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének
részét képezd, a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabdlyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben megallapitott kiemelt térségi
Ovezetek

7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi teriilete
az Asvanyi nyersanyagvagyon oOvezete 4ltal
nem érintett, igy a tervezési teriiletek sem
érintettek.

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete ltal érintett telepiilések

Alaptérképi rétegek

Szigetmonostor

Budapesti Agglomeracio hatéara

Megyehatar

Telepiilés kbzigazgatasi hatédra
Kerllethatar

Telepilési térség
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8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Szigetmonostor

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terliletét a Rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezete nem érinti, igy a tervezési
teriileteket sem érinti az dvezet.

- Rendszeresen belvizjdrta teriilet dvezete
Alaptérképi rétegek

D Budapesti Agglomeraci6 hatara

i . Megyehatar

Teleptilés kozigazgatasi hatara

Kerllethatar

Telepulési térség

Szigetmonostor

Szigetmonostor kozség nem tartozik a
Foldtani veszélyforrds teriilet 6vezete altal
érintett telepilések kozé, igy a tervezési
teriiletek sem érintettek.

- Foldtani veszélyforras tertlet ovezete altal érintett teleplilések
Alaptérképi rétegek

D Budapesti Agglomeracio hatara

i ] Megyehatar

Teleplilés kézigazgatasi hatara

Kerllethatar

Telepiilési térség
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Szigetmonostor
kozség
teriiletének
érintettsége

Tervezési
teriiletek
érintettsége

A Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében
alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
Ovezetek egyiittesen a MATIT 42. § (1)
bekezdés alapjan

1. Okoldgiai hal6zat magteriiletének dvezete + ;
2. Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak
.. + 10.
Ovezete
3. Okoldgiai halézat pufferteriiletének évezete + -
4, Kivalé termdhelyi adottsagu szantdok dvezete - -
5. J6 termGhelyi adottsagu szantdk ovezete - -
6. Erdok dvezete + 9.
7. Erd6telepitésre javasolt teriilet dvezete - -
8. Tajképvédelmi teriilet 6vezete + 1.-1e6.
9. Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos
terlletek Ovezete ' )
10. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete + 1.-16.
11. Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete - -
12. Nagyvizi meder 6vezete + 9.-10.
13. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete - -
14. Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete altal

érintett telepliilések

15. Honvédelmi és katonai célu terlilet Ovezete
altal érintett teleplilések

Szigetmonostor kozség tervezett teriilet-felhasznaldsa nem ellentétes a vonatkozd ovezeti
el6irasokkal.

Fentiek alapjan a telepilési teriileteket a terilethaszndlat korlatozast elGidézs térségi
Ovezetek részben érintik. A tervezett terliletfelhasznalas-valtozasok megvaldsitasa azonban
nem ellentétes a MATIT elGirdsaival.
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Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormanyzata Kozgyiilésének
10/2020. (VI. 30.) onkormanyzati rendelete 3.13. melléklete

PMTrT 3.13.1. melléklet

Innovacids-technoldgiai fejlesztés Pocsm@gyer \\
tamogatott célteriiletének dvezete \
JELMAGYARAZAT Szentendre

Szabalyozasi elemek:

Innovaciés-technolbgiai fejlesztés tamogatott célteriilete altal

Gaod
Szigetmonostor /

Duna&szi

Pomaz
PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA
Pest Megye Onkormanyzata Kbzgy(lésének 10/2020, (V1.30.) dnkormanyzati rendelete

Terviap / melleklet megnevezese: 3.13.1. melléklet
Innovéciés-technolégiai fejlesztés
tamogatott célteriiletének dvezete

Budakalasz

Méretarany. o — -
M= 1:100.000

Alaptarkip:aliami e

BFKH-FTF,

24ma: 101 N\

MEGBIZO

ﬁ Pest Megye Onkormanyzata

TERVEZO
PESTTERV Kft.

www.pestterv.hu

Szigetmonostor kozség teriiletét az

innovacios-technolodgiai

fejlesztés tamogatott

célteriletének ovezete nem érinti, igy a tervezési teriileteket sem érinti az dvezet.

PMTrT 3.13.2. melléklet
Logisztikai  fejlesztések
célteriiletének ovezete

tamogatott

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal érintett telepiilé

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkormanyzata Koézgylésének 10/2020. (V1.30.) snkormanyzati rendelete

Terviap / melieklet megnevezése: 3.13.2. meliéklet

Logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének vezete

Méretarany.

M= 1:100.000 o —

AlaptéekipAiami o Készin BFKHFTF. sorszama: 101
MEGBIZO TERVEZO

# Pest Megye Onkormanyzata F '-'T'Em‘ FESTTERV I

www.pestterv.hu

Pomaz

Budakalasz

Pécsmnger \ 7
\
Szentendre Géd
Szigetmonostor

Dunakeszi

Szigetmonostor kozség teriilete nem tartozik a Logisztikai fejlesztések tamogatott célterilete

altal érintett teleplilések kozé, igy a tervezési terliletek sem érintettek.
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PMTIT 3.13.3. melléklet
Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének ovezete

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

- Turisztikai fejlesztések tamogatott célterilete dltal érintett telepilés

Pest Megye Onkormanyzata K&zgy(lésének 10/2020. (VI.30.) 8nkormanyzati rendelete

Terviap / melléklet megnevezése: 3.13.3. melléklet

célteriiletének Svezete

wareareny e ——
M= 1:100.000 P b
| Atapiérkap: odzisok fo : ) Késziit; Jigaltats: BFKH-FTF, adatszolgéitatas sorsztma: 101,
| MEGBIZO 0
| . g PESTTERV Kft.
| . Pest Megye Onkormanyzata | PES_ﬁE!W Beatiory.hi

Szigetmonostor kozség terlletét a Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének

Ovezete érinti.
PMTrT 10. § szerint:

10. 5 A turisztikai fejlesztések tamogatott célterdletének dvezetével érintett telepillések
telepilésfejlesztési  koncepcidja, integralt  telepilésfejlesztési  stratégidja és
telepilésrendezési eszkozei keészitése, felilvizsgalata, walamint modositasa soran a
turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkerilése érdekében) a térsegi
szempontok  figyelembevételével, a koordinglt tervezés keretében, wvalamint a
folytonossagot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

Fentiek figyelembevételével a jelenlegi teleplilésrendezési eljarasban a tervezett kerékparut
a térségi szempontok figyelembevételével, koordinalt tervezés keretében, folytonossagot
biztositd6 nyomvonal megteremtésével valosul meg Szigetmonostoron és a Szentendrei-

szigeten.
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PMTIT 3.13.4. melléklet
Kertes mez6gazdasagi teriiletek 6vezete

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

- Kertes mezbgazdasagi teriiletek

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkorményzata K8zgyiilésének 10/2020. (V1.30.) Bnkormanyzati randelete

Terviap / meliéklet megnevezése 3.13.4. melléklet
ertes mezgazdasagi teriiletek bvezete

Méretarany. —
M= 1:100.000 - — —
Almpérianan késziilt, BFKH-FTF, sorszéma: 101
MEGBIZO TERVEZO
B Pestvegye Onomianyzata pEsTHeRy PESTTERV Kft

www.pestterv.hu

Budakalasz
1
\

Briy

—_—

-

Pocsmegyer T
Szentendre Géd
Szigetmonostor
Pomaz Dunakeszi

Fol

N

Szigetmonostor kozség teriiletét a Kertes mezG6gazdasagi teriiletek dvezete nem érinti, igy

a tervezési terileteket sem érinti az dvezet.

PMTrT 3.13.5. melléklet
Klimavaltozasnak fokozottan
teriletek ovezete

kitett

IELMAGYARAZAT

Bzabélyozasi elemek:

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet altal érintett telepiilés

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkormanyzata Kbzgyiilésének 10/2020. (V1.30.) 8nkorményzati rendelete

Terviap / melléklet megnevezése: 3.13.5. melléklet
Klimavaltozasnak fokozottan
kitett teriiletek Svezete

Mértanity LR s SR
M= 1:100.000 =
Alaptérkep:Slami Késziit BFKHFTF sorszéma: 101
MEGBIzO TERVEZO
iﬂ; Pest Megye Onkormanyzata PE ;_‘fERV PESTTERV SN

www.pestterv.hu

Budakalasz
Y e
AY

.

Szentendre Géd
Szigetmonostor
Pomaz Dunakeszi

T e Y

Pocsmegyer

Szigetmonostor kozség teriiletét a Klimavaltozasnak fokozottan kitett terliletek 6vezete

nem érinti, igy a tervezési teriileteket sem érinti az dvezet.
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7z 7

4.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

1. A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)

7. § [A természeti rendszerek megdlrzésének elve]

(2) Zoldteriilet évezetbdl, mezdgazdasdgi teriilet évezetbdl és erdéteriilet 6vezetbdl uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilbnleges beépitésre nem szant tertiletet kijel6Ini nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijeléléssel azonos mértékd és legalabb azzal megegyezé bioldgiai
aktivitds értékd zoldteriilet 6vezet, mezégazdasdgi teriilet évezet vagy erdéteriilet vezet
kertil cseretertiletként kijelblésre az uj beépitésre szant tertilet kijel6lésével azonos telepliilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet ovezetként kerdil
megvaldsitasra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz6lo kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy koézparki

funkcio ellatdasdra.”

Zoldteriilet 6vezetbdl Uj beépitésre szant terilet kijelolése:

Sor Tervezett teriilet Erintett | Erintett

i Meglévé teriilet-felhasznalas L, ingatlan/ teriilet
szam felhasznalas ez

foldrészlet (ha)

6. zoldterilet kozpark (Zkp) kertvarosias lakoteriilet (Lke) 1400/2 0,0145

7.1. | zoldterilet kdzpark (Zkp) intézményi vegyes teriilet 2190/2 0,1247

(Vi)
Zoldterillet 6vezetbdl Uj beépitésre szant teriletek kijelolése Osszesen: 0,1392

A jelenlegi telepiilésrendezési eljarasban mezégazdasagi teriilet 6vezetbdl Uj bepitésre szant

tertlet kialakitasara nem kerdl sor.

Erd6terilet Ovezetbdl Uj beépitésre szant terilet kijelolése:

. Erintett | Erintett
Sor- P .i._ | Tervezett teriilet- . ..
, Meglévé teriilet-felhasznalas - ingatlan/ terilet
szam felhasznalas r g s
foldrészlet (ha)
5.3. | kozjoléti erGteriilet (Ek) kertvarosias lakétertlet (Lke) 2802 0,0333
Erd6teriilet 6vezetbdl Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése Osszesen: 0,0333
Zoldteriilet és erddteriilet dvezetb6l Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése 0,1725
Osszesen:
Uj zoldteriilet és erd6teriilet kijelolése:
Sor Tervezett teriilet Erintett | Erintett
) Meglévé teriilet-felhasznalas L ingatlan/ teriilet
szam felhasznalas r gk
foldrészlet (ha)
2. | falusias lakoterilet (Lf) zoldterilet kozkert (Zkk) 517/1 0,0584
5.2. | kertvarosias lakoterilet (Lke) | kozjéléti erdGterilet (Ek) 2569 0,0222
11.1. | kertvarosias lakoterilet (Lke) | zoldterllet — kozkert (Zkk) 1061/6 0,0885

102

2026. JULIUS




SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

14. kertvarosias lakéteriilet (Lke) | zoldterilet — kozkert (Zkk) 2310/2 0,0933

15. intézményi vegyes teriilet védelmi erdéterilet (Ev) 012/34 0,0300
(Vi)

Beépitésre szant telepiilési teriiletbdl (csereteriilet) zoldterilet és erdéteriilet 0,2924

ovezet kijeldlése 6sszesen:

A fenti két tablazatbdl jol lathatd, hogy a jelenlegi teleplilésrendezési eljaras soran a
teleplilési részteriileteket érinté mddositasokat figyelembe véve zoldteriilet és erd6terilet
Ovezetbdl 0,1725 ha U] beépitésre szant terilet kijelolésére keril sor, ugyanakkor —
csereteriiletként — 0,2924 ha beépitésre szant telepiilési teriletbdl zoldterilet, és
erdéteriilet 6vezet kijelolése tervezett, ami 0,1199 ha-ral nagyobb teriilet, mint amekkora
terlileten zoldtertlet és erd6terilet Ovezetbdl Uj beépitésre szant terilet kijelolése torténik.
A csereteriletként kijelolt zoldteriletek teriiletnagysagukat és elhelyezkedésiiket tekintve is
alkalmasak a kozkerti funkcié ellatasara és megfelelnek a vonatkozd — a természeti
rendszerek meg8rzésének elve - kdvetelménynek.

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga
a) atelepliilés kézigazgatdsi tertiletén belliil 6sszességében nem csékkenhet, és
b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet
kevesebb a teleplilés beépitésre szdnt terliletének 3 szdzalékdndl.

A teleplilésrendezési eljards sordn zoldteriiletet érint6 tervezett valtozasok:

Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- . Erintett “Erlntett
szam | felhasznalas felhasznalas .!nga'tlan/ terdlet (ha)
foldrészlet
2. falusias lakéterulet (Lf) zoldterilet kozkert (Zkk) 517/1 +0,0584
3.2. | zoldterilet kozkert (Zkk) kozuti kozlekedési teriilet 633 -0,0177
(Kou)
3.3. | kozuti kdzlekedési tertilet zoldterulet kozkert (Zkk) 632/1 és +0,0425
(K6u) 634/1 egy
része
4, kozuti kozlekedési teriilet zoldterilet-kozkert (Zkk) 914 +0,3500
(Kou)
5.1. | kozuti kozlekedési tertilet zoldterilet-kozkert (Zkk) 2716 +0,1495
(Kou)
6. zoldterilet kozpark (Zkp) kertvdrosias lakétertlet 1400/2 -0,0145
(Lke)
7.1. | zoldtertlet kézpark (Zkp) intézményi vegyes teriilet 2190/2 -0,1247
(Vi)
7.2. | zoldtertlet kézpark (Zkp) kozuti kozlekedési teriilet 2190/2 -0,0313
(Kou)
7.3. | zoldtertlet kézpark (Zkp) kozuti kozlekedési teriilet 2568/1 -0,0876
(Kou)
7.4. | zoldterilet kézpark (Zkp) vizgazdalkodasi terlet (V) 2568/1 -0,1080
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7.5. | kozuti kozlekedési teriilet zoldterulet kozpark (Zkp) 1929/4 0,0459
(Kou)
7.6. | zoldtertlet kézpark (Zkp) vizgazdalkodasi terilet (V) 2567 -0,2547
11.1. | kertvarosias lakoterilet zoldterilet — kozkert (Zkk) 1061/6 +0,0885
(Lke)
14. | kertvarosias lakoterilet zoldterilet — kozkert (Zkk) 2310/2 +0,0933
(Lke)
Zoldteriilet valtozasa 6sszesen: +0,1896
A teleplilésrendezési eljards sordn erdGterliletet érintd tervezett valtozasok:
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- . Erintett "Ermtett
szam | felhasznalas felhasznalas .!nga’tlan/ Ll i)
foldrészlet
5.2. | kertvarosias lakoterilet kozjoléti erbteriilet (Ek) 2569 +0,0222
(Lke)
5.3. | kozjoléti er6teriilet (Ek) kertvarosias lakétertlet 2802 -0,0333
(Lke)
15. | intézményi vegyes teriilet védelmi erdéteriilet (Ev) 012/34 +0,0300
(Vi)
Erdéteriilet valtozasa 6sszesen: +0,0189

Fenti tablazatokbdl jol [dthatéd, hogy a zoldteriilet+erdGteriilet nagysdga a tervezett
modositasok eredményeképpen a teleplilés kozigazgatasi teriletén bellil 6sszességében
nem csokken, hanem 0,1896+0,0189 = 0,2085 hektarral nétt.

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet
kevesebb a teleplilés beépitésre szdnt terliletének 3 szdzalékdndl.

Ko6zigazgatasi terilet (hektar) 2351

Teriiletfelhasznalasi egység Teriilet nagysag Teriilet nagysag Valtozas
jelenleg (ha) tervben javasolt (ha)

Beépitésre szant teriilet 273,3824 273,3558 -0,0266

Beépitésre nem szdnt terlilet 2077,6176 2077,6442 +0,0266

Zoldterulet 4,5668 4,8215 +0,1896

Erd6 977,1891 977,2080 +0,0189

Részlet a teleplilés terlileti mérlegébdl

A telepiilés beépitésre szant teriiletének 3%-a: 273,3558 x 0,03 = 8,20 ha

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.
§-a azonban a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziilt ki:

~(2a) A Zzoldteriilet beépitésre szdnt terlilethez viszonyitott szdzalékdnak megdllapitdsa
sordn, a zoldteriilet 6vezet mellett az erdéteriilet 6vezetét és a természetkozeli teriilet
Ovezetét lehet figyelembe venni.”
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Zoldterilet + erd6terilet = 4,8215 + 977,2080 = 982,0295 ha > 8,20 ha, tehat megfelel az
el6irdsnak.
A telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (1X. 30.)

Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 13. §-a a kovetkezé (7) bekezdéssel egésziilt ki:

J7) Ha a hatdlyos telepiilésrendezési eszkéz, telepiilésterv alapjdn a telepiilés
zoldteriiletének mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjagban meghatdrozott
ardnyt, akkor annak nagysdga tovabb nem csékkenthetd, és uUj beépitésre szant terlilet
kijelélése esetén legalabb a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zben, telepliléstervben szereplé
ardnyt meg kell tartani.”

Szigetmonostor teriileti mérlege szerint a tervezett valtozdsok eredményeképpen a
zoldterlilet 0,1896 ha-ral, az erdéterilet nagysaga 0,0189 ha-ral ng, tehat megfelel a
vonatkozo elGirasnak.

Méptv. 8. §
(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdant teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkez6 szempontok alapjan kell kijeléini:

a) a lakoteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési dbvezeteknek
csatlakozniuk kell a meglévé telepiilési teriilethez,

A tervezett lakoteriilet és vegyes terlilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez.

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek Gsszességét — ott, ahol ez fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllo, a szomszédos teleplilések
beépitésre szdnt teriiletei kézétt mért legaldbb 500 méteres zéldgylirtivel kell
kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfrastruktura részét képezi és az uj kijellést
kévetben is megmarad a szomszédos telepiilésekkel térténé 6sszenévés elkeriilése
érdekében, és

A tervezett Uj beépitésre szant teriletek kijel6lése nem a teleplilés kozigazgatasi hatara

kozelében tervezett, igy nem okoz a szomszédos telepiilésekkel torténdé dsszendvést.

c) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es krnyezetében, az adott telepliilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa teheté
9. § szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt
kézérdek esetében jeldlhetd ki.

Szigetmonostor Kozség teriletén a tervezett fejlesztések megvaldsitasara nem all

rendelkezésre barnamezds terilet.

(3) Az uj beépitésre szant tertiletek kijelolése sordn a kévetkezd feltételeknek egylittesen meg
kell felelni, és ezt az dnkormdnyzatnak kiilbn 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a7 §(2)bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds
értéke az uj beépitésre szdant teriiletkijeléléssel nem csékken,

c) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valo megkézelités
biztositott lesz, a kézmlikapacitds a kézmdiszolgdltatd nyilatkozata szerint
rendelkezésre dll — vagy ha nem dll rendelkezésre, a kézm(ipdtlo miitdrgyak az
ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és
egészségligyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijeldlt uj lakdteriilet legfeljebb 5 km-
es kérnyezetében a kijelélést kévetd 3 éven belliil biztositott lesz,
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d) hogy a teleplilés mdr beépitésre kijelélt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést
elb6irdnyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018.
évi CXXXIX. toérvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésére
vonatkozo kévetelményeinek teljesiilését.

Szigetmonostor Kozség Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 232/2023. (12. 14.) Képvisels-
testiileti hatarozata (Isd. dokumentacid 6. oldal) igazolja a fenti elGirasoknak vald
megfelelést.

2. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT)

8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
12. §(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kézelebb nem jelélhetd ki.
Az (j beépitésre szant terilet kijelolése a teleplilés kdzigazgatdsi hataratél 250 méternél
kozelebb nem tervezett.
(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelblése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsz(iné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelélni, tovdbbd az uj beépitésre szdnt
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésdi tovabbi uj zéldteriiletet vagy
erddétertiletet is ki kell jel6Ini. Csereterliletként nem vonhatok be védett természeti terliletek,
Natura 2000 tertiletek és természetkdzeli teriiletek.
Erd6terilet Ovezetbdl Uj beépitésre szant terilet kijelolése:

Erintett | Erintett
ingatlan/ | teriilet
foldrészlet (ha)
5.3. | kozjoléti erGteriilet (Ek) kertvarosias lakétertlet (Lke) 2802 0,0333

Sor- e ... | Tervezett teriilet-
) Meglévé teriilet-felhasznalas "
szam felhasznalas

Zoldterilet ovezetbdl Uj beépitésre szant terilet kijel6lése:

Erintett | Erintett

Sor- . . Tervezett terilet- . .
ingatlan/ teriilet

Meglévé teriilet-felhasznalas

szam felhasznalas foldraszlet (ha)
6. zoldteriilet kozpark (Zkp) kertvarosias lakdterilet (Lke) 1400/2 0,0145
7.1. | zoldterulet kézpark (Zkp) intézményi vegyes teriilet 2190/2 0,1247

(Vi)
Zoldteriilet, és erdéteriilet 6vezetbdl UGj beépitésre szant teriiletek kijel6lése 0,1392
Osszesen:
A jelenlegi telepiilésrendezési eljarasban mezégazdasagi teriilet 6vezetbdl Uj bepitésre szant
terilet kialakitdsara nem kerdl sor.

Erintett | Erintett
ingatlan/ | teriilet
foldrészlet (ha)
2. | falusias lakoterilet (Lf) zoldterilet kozkert (Zkk) 517/1 0,0584

Sor- e e ... | Tervezett teriilet-
. Meglévé teriilet-felhasznalas 1z
szam felhasznalas
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5.2. | kertvarosias lakoterilet (Lke) | kozjéléti erdGSteriilet (Ek) 2569 0,0222

11.1. | kertvarosias lakoterilet (Lke) | zoldterilet — kozkert (Zkk) 1061/6 0,0885

14. kertvdrosias lakdteriilet (Lke) | zoldterulet — kdzkert (Zkk) 2310/2 0,0933

15. intézményi vegyes terilet védelmi erdéteriilet (Ev) 012/34 0,0300
(Vi)

Beépitésre szant telepiilési teriiletbdl (csereteriilet) zoldteriilet, és erd6teriilet 0,2924

ovezet kijelolése Osszesen:

A fenti két tablazatbdl jol |athatd, hogy a jelenlegi telepilésrendezési eljaras soran - a
teleplilési részteriileteket érinté modositasokat figyelembe véve - zoldteriilet, és erd6terilet
Ovezetbdl 0,1725 ha U] beépitésre szant terilet kijelolésére keril sor, ugyanakkor —
csereteriiletként — 0,2924 ha beépitésre szant telepiilési teriletb6l zoldterilet, és
erdéteriilet 6vezet kijelolése tervezett.

(3) A

zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzben

mezdbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a)

b)

az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a koradbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
teleplilésrendezési  terv  zbldterlilet, erddétertilet, mezbgazdasdgi tertilet,
vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli terlilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy
a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet
kiterjedését, vagy

0z a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepliilésrendezési tervben
az Uj beépitésre szdnt terlilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb
25%-anak megfelel6 kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg
kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijelélése esetén ez a szabdly nem
alkalmazhatd.

A jelenlegi teleplilésrendezési eljarasban mezégazdasagi terlileten nem tervezett Uj
beépitésre szant tertlet kijel6lése.

A tervezett Uj beépitésre szant teriiletek:

. Erintett | Erintett

Sor- P .i._ | Tervezett teriilet- . ..
, Meglévé teriilet-felhasznalas - ingatlan/ terilet

szam felhasznalas r gk
foldrészlet (ha)
5.3. | kozjoléti erGteriilet (Ek) kertvarosias lakétertlet (Lke) 2802 0,0333
6. | zoldterilet kozpark (Zkp) kertvarosias lakétertlet (Lke) 1400/2 0,0145
7.1. | zoldterilet kdzpark (Zkp) intézményi vegyes teriilet 2190/2 0,1247
(Vi)

Osszesen: 0,1725

0,1725 ha x 0,25 = 0,0431 ha 4j zoldteriilet vagy erdGteriilet kijelolése lenne sziikséges.
A jelenlegi teleplilésrendezési eljarasban 6sszesen 0,2924 ha zoldterilet és erddterilet
kijelolése tervezett beépitésre szant teriletbél.
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Tekintettel arra, hogy a szlikséges zoldterlilet és erdSteriilet terilete kisebb, mint a kijel6Ini
tervezett zoldteriilet + erdGteriilet nagysdaga — 0,0431 ha < 0,1725 ha -, a vonatkozd
el8irasnak is megfelelnek a tervezett teriletfelhasznalas modositasok.

23. Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése
38.§ (1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve idiilGteriilet abban az
esetben jeldlhetd ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,
A tervezett Uj lakoterilet jol illeszkedik a teleplilés meglévé szerkezetéhez.
b) tdj- és természetvédelmi, kébrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
Orokségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket,
tovdbbad
A tervezett U] lakdterilet kijelolése nem sért tarsadalmi érdeket, taj- és természetvédelmi,
kornyezetvédelmi, erd6évédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és vizgazddlkodasi
szempontbdl nem meriilt fel kifogas.
c) a tervezett funkcid elldtdsdhoz sziikséges mdszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil, tovabbad uj lakdteriilet
kijelélése esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.
A sziikséges mUszaki infrastruktura-kapacitds biztositott, illetve biztosithatd.

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdréhoz 200 méternél kbzelebb
csak az dllami féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelolhetd ki.

A tervezett Uj beépitésre szant terlilet nem a kozigazgatdsi hatdrtdl 200 méteren belil kerilt
kijelolésre.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uUj beépitésre szdnt teriilet nem jelélhetd ki, ha a
kijelélés a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlo ipari teriiletre iranyul.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem a kornyezetre jelentés hatdst gyakorld ipari
terlletre iranyul.

(4) Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan jelélhetd ki.
A tervezett Uj lakoterilet meglévé telepllési térséghez kapcsolddik.

(5) A nagy kiterjedésli zéldteriileti telepiilési térségben — uj épitési bvezetként vagy
Ovezetként — csak zéldteriilet, tovdbbd — a beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt
kiilénleges teriiletek kérébdél — sportoldsi célu teriilet, temetéteriilet vagy kiilénleges
beépitésre nem szdnt, rekredcios célu terlilet épitési 6vezet, 6vezet jelélhetd ki.
Szigetmonostor telepiilésen nem kerilt sor nagy kiterjedés telepilési térség kijelclésére.

(6) 5 ha-t meghalado kiterjedésii uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet ott jelélhetd ki, ahol
annak legtdvolabbi pontjdtol a meglévd vagy kiépitendd kézbsségi kézlekedés megdllohelyig
a kézforgalom szamdra szabdlyosan haszndlhato kézuton mért tavolsag nem haladja meg az
5 km-t.

A jelenlegi teleplilésrendezési eljarasban nem torténik 5 ha-t meghaladd kiterjedésd
lakoteriilet és vegyes teriilet kijelolése sem.

(7) Az 5000 m? netté eladdtérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetésii épitmény
ott helyezhetd el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentds kézosségi kbzlekedési
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csomoponti megdlldhelytél szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel is
megkdézelitheté.

A jelenlegi telepulésrendezési eljarasban nem tervezett 5000 m? nettd eladétérnél nagyobb
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésii épitmény elhelyezése.

39.§ (1) Az e térvénnyel valo ésszhang megteremtése érdekében tortént feliilvizsgdlat
alapjan elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkézeli teriiletként és
erdétertiletként kijelolt 6vezetek nagysdga a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletére vonatkozdan
Osszességében nem csékkenhet.

Szigetmonostor kozség terliletén a jelenlegi telepllésrendezési eljards soran tervezett
teriletfelhasznalds-valtozasok nem érintenek természetkdzeli teriletet.

e Erintett | Erintett

Sor- | Meglévé teriilet- .. (1 . ..
. - Tervezett teriilet-felhasznalas | ingatlan/ | teriilet

szam | felhasznalas .
foldrészlet (ha)
5.2. | kertvarosias lakdterilet (Lke) | kodzjoléti er6teriilet (Ek) 2569 | +0,0222
5.3. | kozjoléti er6teriilet (Ek) kertvarosias lakdterilet (Lke) 2802 | -0,0333
10.2. | védelmi erdéterilet (Ev) rekredcids erdéterilet (Er) 053/2 | 3,7255*
15. intézményi vegyes teriilet védelmi erdéteriilet (Ev) 012/34 | +0,0300
(Vi)

Osszes erd6teriilet nagysaga (tervezett médositasok utan): +0,0189

(*erd6terilet teriiletfelhasznalds nagysaga nem valtozik)

A jelenlegi telepllésrendezési eljarasban a tervezett médositdsok 0sszességében 0,0189 ha
erddterilet ndvekedést eredményeznek.

(2) Az egymdssal hatdros, 6sszességében legaldbb 10 hektdrt meghaladd uj sportoldsi célu
teriiletet kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet 6vezetbe kell sorolni, tovdbbi dtsorolds
nem hajthato végre. Az igy lehatdrolt teriileten a testedzést szolgdld épitmények helyezheték
el, kereskedelmi célu szdlldsféréhely, lako- és lidiilé6épiilet, valamint lakds nem alakithato ki.
A beépitésre nem szdnt kiilbnleges teriilet beépitettsége az Osszteriiletének 3%-dt nem
haladhatja meg.

Szigetmonostor kdzség teriiletén jelenleg nincs és a targyi telepiilésrendezési eljarasban nem
keril sor 10 ha-t meghaladé uj sportolasi célu terilet kijeldlésére.

(3) A Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében kijel6lt sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség
teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak megfeleléen kiilnleges — ideértve a beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet —,
kézuti kézlekedési, eqgyéb kiézlekedési, védelmi célu erdébteriilet, rekredcids célu erdéteriilet,
egyéb erdéteriilet, kertes mezbgazdasdgi teriilet, dltaldnos mez6gazdasdgi terdilet,
tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltatdé gazdasdgi, ipari gazdasdgi,
egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.
Szigetmonostor teriiletén sajatos tertiletfelhasznaldsu térség nem kerilt lehatdrolasra.
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24. A telepiilési térség névekménye
40. § (1) A teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepliilésrendezési
tervben a beépitésre szdnt terliilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szant teriilet
névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirdsait.
Szigetmonostor kozségre vonatkozdan a teleplilési térség megengedett novekménye: 334,83
x 0,02=6,6966 ha.

8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez

Budapesti Agglomerdcid telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D

Telepiilés kozigazgatasi teriilete Telepiilési térség teriiletének aranya
(ha) (%)

1 Telepiilés Telepiilési térség teriilete (ha)

63. Szigetmonostor 334,83 2350,67 14,24

2019. marcius 15-e 6ta a teleplilésrendezési eszk6zok mddositasa soran a 205/2019. (06.27.)
Kt. hatarozat szerint keriilt sor 0,2106 ha Uj beépitésre szant terilet kijelolésére. Ennek
megfelel6en és a jelenlegi eljarasban kijelolt Uj beépitésre szant teriletekkel egyitt
rogzitésre keriil a még felhasznalhato teriilet mértéke. 6,6966 ha — 0,2106 ha = 6,4860 ha a
teleplilési térség novekménye.

A jelenlegi teleplilésrendezési eljarasban — a telepilési teriileti mérleget tekintve — a
tervezett teriletfelhasznalds-valtozdasok eredményeképpen a beépitésre szant terilet

nagysaga 0,0266 ha tertlettel csdkken.

2351
Kozigazgatasi teriilet (hektar) Jelenlegi Tervben |Valtozas
allapot javasolt
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakéteriilet 191,6699 191,5889 | -0,0810
Falusias lakotertilet 33,3281 33,2697| -0,0584
Kertvdrosias lakotertilet 158,3418 158,3192| -0,0226
Telepiilésk6zpont vegyes teriilet 7,1726 7,0584| -0,1142
Intézmény teriilet 28,0726 28,2152 | +0,1426
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet 14,2321 14,2581 | +0,0260
Udiiléteriilet 15,4669 15,4669 -
Udtiléhdzas 7,1616 7,1616 -
Kiilénleges hétvégi hazas 8,3053 8,3053 -
Kilonleges - mezégazdasagi Gizemi teriilet 0,8100 0,8100 -
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Kiilonleges - sportteriilet 2,3741 2,3741 -
Kiilonleges — rekreacios teriilet 0,4035 0,4035 -
Kiilénleges — kikoté teriilet 0,2800 0,2800 -
Kiilénleges — csaladi vallalkozasok szamara kijelolt 12,9007 12,9007 -
terilet
Beépitésre szant teriilet 273,3824 273,3558| -0,0266
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teriilet 15,5316 14,9870 | -0,5446
Zoldteriilet (kozpark, kozkert) 4,5668 4,7564 | +0,1896
Erdo 977,1891 977,2080 | +0,0189
Erdé — védett, védelmi 859,4312 855,7357| -3,6955
Erdé - kdzjoléti 119,7579 119,7468| -0,0111
Erdé - rekredcios - 3,7255| +3,7255
Mezbgazdasagi teriilet - dltalanos 176,5873 176,5873 -
Mezb6gazdasagi teriilet - gyep 101,1572 100,1402 | -1,0170
Vizgazdalkodasi teriilet 781,4701 782,8498 | +1,3797
Vizgazdalkodasi teriilet 557,8872 558,2499 | +0,3627
Mez6gazdasagi -vizgazdalkodasi teriilet 171,3662 172,3832| +1,0170
Erd6 — 52,2167 52,2167 -
vizgazdalkodasi terilet
Kiilonleges - temetd teriilet 5,5576 5,5576 -
Kiilonleges — fasitott kozterilet, sétany 1,4177 1,4177 -
Kilonleges — kikoto teriilet 3,1121 3,1121 -
Kiilonleges — mezégazdasagi lizemi teriilet 4,8382 4,8382 -
Kiilonleges — rekredcios teriilet 6,1899 6,1899 -
Beépitésre nem szdnt teriilet 2077,6176| 2077,6442| +0,0266
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

5.1. Tajrendezés, természetvédelem

A tervezett modositasok nem veszélyeztetik a természetvédelmi teriileteket. A Natura 2000
terilet, az 6koldgiai haldzat elemei a telepllésrendezési eszk6zokon feltliintetésre kerlltek.
A tervezett mddositdsok nem (itkoznek természetvédelmi elGirasokkal.

A moddositassal érintett terlletek orszagos jelent&ségli védett, vagy védelemre tervezett
természeti terliletet, eurdpai kd6zosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésd teriletet
(Natura 2000 teriletet) nem érintenek. A 9. és 10. szamu tervezési terilet része az dkoldgiai
folyosé 6vezetnek. A 9. szamu tervezési terilet hatdros Natura 2000 teriilettel, a 10. szamu
tervezési terlletet kis mértékben érinti Natura 2000 terilet. Valamennyi mddositas érinti a
tajképvédelmi terilet dvezetet, mivel Szigetmonostor teljes kdzigazgatasi teriilete része az
Ovezetnek.

A 9. szamu tervezési terlileten a tervezett kerékparut jelolés a meglévé, utként nyilvantartott
ingatlanokat érinti. Amennyiben a tervezett kerékparut miatt az Ut szélesitése mégis
szikséges lenne, azt csak északi iranyba javasolt tervezni, a hataros Natura 2000 terilet
igénybevétele természetvédelmi szempontbdl nem tdmogathaté.

A 10. szamu tervezési terlleten az arvizvédelmi toltést érint6 tervezett médositas (Ma—V
jell vizgazdalkodasi teriilet és VT-V jell vizgazddlkodasi Ovezet kijelolése), Natura 2000
terliletet is érint. A Vizkel6i té koril erd6ket érinté tervezett moddositassal (Ev jell
teriletfelhasznalds és oGvezet helyett Er jell rekreacids erdéteriilet teriletfelhasznalds és
Oovezet kijelolése) kapcsolatban javasolt a szabalyozasi elGirasok oly mddon torténd
meghatarozasa, hogy az a felljitott esGbedllé elhelyezését tegye lehetévé, egyéb
jelent&sebb teriilethasznalati valtozas, épitmény elhelyezés nem tervezett.

5.2. Zoldfeliileti rendszer

A tervezett modositasok érintik a telepiilés zoldfellileti rendszerét, de a teriiletfelhasznalds-
valtozasok eredményeképpen a telepiilésen a zoldfellilet nagysaga nem csokken és a
szikséges zoldteriilet pdtlasa a magasabb szintl terveknek megfelel6en javasolt.

5.3. Kozlekedés

A tervezett kerékparut nyomvonalanak feltlintetése a telepilés infrastruktura halézataban
kedvezd valtozast hoz.

A Jazmin utca szabalyozasi szélességének modositasa a kialakult allapotnak, a jelenlegi
hasznalatnak megfelel6en tervezett.

5.4. Kézmiiellatas |

A tervezett moddositasok a koézmdellatds rendszerét nem befolyasoljak, nem érintik a
hatalyos tervhez kordbban kidolgozott kozmd (viz-, szennyviz, csapadékviz, energia) és
hirkozlési javaslatok megoldasait. A korabbi megoldasok valtozatlanul érvényesek.
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5.5. Kornyezeti hatasok és feltételek

A tervezett fejlesztések varhatéan nem jelentenek majd érdemben valtozast a
kornyezetterhelés szempontjabdl, ezért nincs szikség kornyezetvédelmi létesitmények,
illetve intézkedések bevezetésére.

5.6. Hatalyos Telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang

A tervezett vialtozdsok a teleplilésszerkezeti terv hatalyos teriiletfelhasznaldsaban
modositast eredményeznek. Az érintett teriileteknek a hatalyos telepilésszerkezeti terv
szerinti terlletfelhaszndlas valtozasa a magasabb szintl teriiletrendezési tervek vonatkozo
el6irdsainak figyelembevételével torténik. A teleplilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang a
teleplilésszerkezeti terv mddositasaval biztosithato.

5.7. Szabalyozasi koncepcié

A Szabdlyozdasi Terv széban forgd terlletekre vonatkozd modositasanak célja az épitési
Ovezetek, 6vezetek pontositasa. A Szabalyozasi Terv a jogszerlien korabban mar elfogadott
szabalyozason feltiintetett elemeket figyelembe veszi.

5.8. Orokségvédelem

A valtozassal érintett tervezési teriletek nem érintik a telepiilés teriletén nyilvantartott
miiemléket, miemléki kornyezetet, vilagorokségi és vilagorokség-varomanyos terileteket.

Szigetmonostor Kozség telepiilésrendezési terveinek jelen modositdsai az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartds aktualis
adatai alapjan régészeti lelGhelyeket érintenek:

T

e A 4. tervezési helyszin érinti a 11617

azonosité szamu, ,Szigetmonostor —
Pusztamonostorok” elnevezésli
régészeti lelGhelyet;
A 914 helyrajzi szamu terilet ésazk-
kelet részét kismértékben érinti a
tervezési teriilet. Az Onkormdnyzat az
érintett  terlileten szeretne  egy
emlékhelyet létesiteni a  hajdani
Kolostornak. A teriilet tovabbra is
beépitésre nem szant teriilet lenne,
nem kerlil sor Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésére. Az emlékhely
kialakitasa a vonatkozé 6rokségvédelmi
jogszabalyok betartdsa mellett
tervezett.
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e A 10. tervezési helyszin érinti a 11599 azonositd szamu ,Szigetmonostor — Kertalja”
elnevezés( régészeti lel6helyet, ugyanakkor a lel6hely a valtozdssal érintett ingatlanokat
nem érinti, 6rokségvédelmi szempontbdl nem torténik valtozas.

e A 16. tervezési helyszin érinti a 11618
azonosité  szamu  ,Szigetmonostor -
Pusztamonostorok” éjnevezésli régészeti
lelGhelyet. an
A 16. tervezési terijl_éien a 952/3 és 995/2
helyrajzi szamu ter;l:.létek beépitésre szant
teriiletrél beépitésre nem szant teriletre
torténd visszamirﬁiglfése.tervezett. A 998/4
helyrajzi szamu ingat'l?n .lﬁ beépitésre szant
teruletként szerepel..'u;gVan, de az ingatlan
mar jelenleg is "*beépitett, igy a
terlilethasznalat nem valtozik.
Orokségvédelmi szempontbdl a tervezett
modositds nem teremt kedvezdtlenebb
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e A 14. tervezési helyszin a 11616 azonositod

szamu ,Szigetmonostor — Nagy-erdd”
elnevezésli  régészeti lelGhelyet. A

valtozdssal érintett terllet jelenleg
kertvarosias lakoterileti besorolasdy,
beépitésre szant terilet. A tervezett
valtozas utan, zoldterilet-  kozkert

beépitésre szant terilet
terliletfelhaszndlds tervezett, a terilet
jelenlegi terlilethasznalatanak

megfelel6en. A tervezett maddositas
orokségvédelmi szempontbdl kedvezébb
helyzetet teremt.
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helyzetet, a jelenlegi terilethasznalat a tovabbiakban is valtozatlanul marad.

A nyilvantartott régészeti lel6helyek dbrdzoldsa Szigetmonostor kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo
adatszolgdltatds részlete alapjan a vdltozdssal érintett terliletek jel6lésével
(E-TER adatszolgdltatds - 2025)
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‘ 5.9. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

A 205/2019. (06.27.) Képvisel6-testileti hatarozat 3. pontja szerint +0,28938 a tovabbvihet§
BIA érték. A jelenlegi telepllésrendezési eljarasban tervezett valtozasok alapjan szamitott
érték +5,63826, igy tovabbvihetd: +0,28938 + 5,63826 = +5,92764.

R 8
% :’>.° Meglévé’ Teryezett §
¥ c teriilet- o teriilet- ‘©
o (14 2 - ‘0 >
* felhasznalas © | felhasznalas v x X~
T | B SE 5| £
= 5 €| £ | @ X
- = ‘m < | < < | < <
kRS o | @ = | @ @
1 0,1547 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,09282 | kertvarosias 2,7 0,41769 | +0,32487
terilet (Kou) lakoterilet (Lke)
2. 0,0584 | falusias lakoteriilet | 2,4 0,14016 | zoldteriilet 6,0 0,35040 | +0,21024
(Lf) kozkert (Zkk)
3.1. 0,0260 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,01560 | kereskedelmi, 0,4 0,01040 | -0,00520
terilet (Kou) szolgaltatd
gazdasagi terilet
(Gksz)
3.2 0,0177 | zoldterilet kozkert | 6,0 0,10620 | kozuti 0,6 0,01062 | -0,09558
(Zkk) kozlekedési
terilet (Kou)
3.3. 0,0425 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,02550 | zoldterulet 6,0 0,25500 | +0,22950
terilet (Kou) kozkert (Zkk)
4. 0,3500 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,21000 | zoldtertlet- 6,0 2,10000 | +1,89000
terilet (Kou) kozkert (Zkk)
5.1. 0,1495 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,08970 | zoldtertlet- 6,0 0,89700| +0,8073
terilet (Kou) kozkert (Zkk)
5.2. 0,0222 | kertvarosias 2,7 0,05994 | kozjoléti 9,0 0,19980 | +0,13986
lakéterilet (Lke) erGtertlet (Ek)
5.3. 0,0333 | kozjoléti 9,0 0,29970 | kertvarosias 2,7 0,08991 | -0,20979
erGterilet (Ek) lakéterilet (Lke)
5.4, 0,0103 | kertvarosias 2,7 0,02781 | kdzuti 0,6 0,00618 | -0,02163
lakéterilet (Lke) kozlekedési
terilet (Kou)
6. 0,0145 | zoldterilet 6,0 0,08700 | kertvarosias 2,7 0,03915 | -0,04785
kozpark (Zkp) lakoterilet (Lke)
7.1. 0,1247 | zoldterilet 6,0 0,74820 | intézményi 0,5 0,06235 | -0,68585
kozpark (Zkp) vegyes terilet
(Vi)
7.2. 0,0313 | zoldterilet 6,0 0,18780 | kdzuti 0,6 0,01878 | -0,16902
kozpark (Zkp) kozlekedési
terilet (Kou)
7.3. 0,0876 | zoldterilet 6,0 0,52560 | kdzuti 0,6 0,05256 | -0,47304
kozpark (Zkp) kozlekedési
terilet (Kou)
7.4. 0,1080 | zoldtertlet 6,0 0,64800 | vizgazdalkodasi | 7,0 0,75600 | +0,10800
kozpark (Zkp) terilet (V)
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7.5. 0,0459 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,02754 | zoldterulet 6,0 0,27540 | +0,24786
tertlet (Kou) kozpark (Zkp)
7.6. 0,2547 | zoldterilet 6,0 1,52820 | vizgazdalkodasi | 7,0 1,78290 | +0,25470
kozpark (Zkp) terilet (V)
8. 0,0148 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,00888 | kertvarosias 2,7 0,03996 | +0,03108
terilet (Kou) lakoterilet (Lke)
9. 0,0000 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,00000 | kozuti 0,6 0,00000| 0,00000
terilet (Kou) kozlekedési
terilet (Kou)
10.1. | 1,0170 | mezégazdasagi 3,7 3,76290 | mezbgazdasagi | 3,7 3,76290| 0,00000
terlilet — gyep terilet (M3)
(Mgy)
10.2. | 3,7255 | védelmi 9,0| 33,52950 | rekreacios 9,0/ 33,52950| 0,00000
erdéterilet (Ev) erdéterilet (Er)
11.1. | 0,0885 | kertvarosias 2,7 0,23895 | zoldterilet — 6,0 0,53100 | +0,29205
lakdterilet (Lke) kozkert (Zkk)
14. 0,0933 | kertvarosias 2,7 0,25191 | zoldterilet — 6,0 0,55980 | +0,30789
lakdterilet (Lke) kozkert (Zkk)
15. 0,0300 | intézményi vegyes | 0,5 0,15000 | védelmi 9,0 2,70000 | +2,55000
tertlet (Vi) erddterilet (Ev)
16.1. | 0,1142 |teleplléskoézpont |0,5 0,05710 | kozuti 0,6 0,06852 | +0,01142
vegyes terilet (Vt) kozlekedési
terilet
(Kou)
16.2. | 0,0256 | kertvarosias 2,7 0,06912 | kdzuti 0,6 0,01536 | -0,05376
lakéterilet (Lke) kozlekedési
terilet
(Kou)
16.3. | 0,0479 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,02874 | intézményi 0,5 0,02395 | -0,00479
tertlet vegyes terilet
(K6u) (Vi)
Osszesen: 42,91687 48,55513 | +5,63826
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6. PARTNERSEGI EGYEZTETES

‘ 6.1. Partnerségi hirdetmény 1. |

SZIGETMONUSTOR

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzatinak

KépviselG-testiilete
B4 2015 Szigetmonostor, F& u. 26.
@ Telefon: (26) 393-512 és (26) 742-075
e-mail: hivatal@szigetmonostor.hu
www.szigetmonostor.hu

MEGHIVO

Szigetmonostor Kézség (")nkorményzaténak Képvisel-testiilete

2025. februar 22-én (szombaton) 10 orakor

lakossagi férumot tart,

melyre tisztelettel meghivom.

Helye: Szigetmonostori Faluhaz
(2015 Szigetmonostor, Arpid utca 15.)

Napirendi pontok:

1. Helyi Epitési Szabilyzat & Szabdlyozdsi terv mddositisa a telepiilés egyes
részteriileteire
Eléterjesztd: Molnar Zsolt polgirmester

2. Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv médositdsa az EuroVelo 6 kerékpérit

nyomvonalaval érintett teriiletekre
Eléterjeszté: Molnar Zsolt polgarmester

Szigetmonostor, 2025. februdr 6.

Molnér Zsolt
polgarmester
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6.2. Lakossagi férum jegyz6konyve

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzatinak
Képviseld-testiilete
2015 Szigetmonostot, F6 u. 26.

JEGYZOKONYV

Késziilt: Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2025. februir 22-én
(szombaton) 10 6ra 00 perckor tartott lakossagi forumardl.

Helyszin: Szigetmonostori Faluhaz (2015 Szigetmonostor, Arpéd utca 15.)
Jelenlévik:

Molnar Zsolt polgarmester

Szlr Timea alpolgarmester

Kévesdiné Zakany Szandra képvisel6

dt. Bartha Gabor képvisel6

Vakli Gabor telepiilési f6épitész

Cs. Kelemen A gnes telepiiléstervezd

Hantos Zoltan kommunikaciés szakember

Magukat a témaval érintettnek tekintd lakosok

Napirendi pontok:

1. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozdsi terv mddositasa a telepiilés egyes
részteriileteite :
Eléterjeszté: Molnar Zsolt polgarmester

2. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozdsi terv moédositisa az EuroVelo 6
kerékparut nyomvonalaval érintett teriiletekre
Eléterjeszté: Molndr Zsolt polgirmester

Molnar Zsolt polgarmester megnyitotta a férumot és részletezte annak menetét, tovabba felhivta a
jelenlévék figyelmét arra, hogy javaslataikat a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozas
tervmodositassal kapcsolatban az egyes napirendek megtargyalisa végén mondhatjik el. Molnar
Zsolt polgarmester javaslatot tesz a napirendek megtargyalasianak felcserélésére, amit a jelenlévék
elfogadnak.

Molnér Zsolt polgirmester bemutatja Cs. Kelemen Agnes telepiiléstervez6t, valamint Vakli Gdbor
teleplilést [Gépitéset. »
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1. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv moédositasa az EuroVelo 6 kerékparat
nyomvonalaval érintett teriiletekre

Molnar Zsolt polgarmester részletezte a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi tervmédositas
fontosabb pontjait az EuroVelo 6 kerékparat nyomvonalaval érintett teriileteivel kapcsolatban,
valamint elmondta a hozzijuk kapcsolédd indoklast, illetve a moédosuld vagy 1Gj szabalyok
kovetkezményeit.

dt. Bartha Gabot: a jelenlévSkkel osszuk meg, hogy ez milyen megvalosulasi datumot takar.

Molnar Zsolt polgarmester: érdeklédtem réla, de pontos ditumot nem tudok mondani, hiszen
amibdl megépiilne forras, az jelenleg zarolva van az Eurépai Unibban, tehat jelenleg nincs ra forras.

A fenti tajékoztatist kovetSen a jelenlévok nem tettek javaslatokat a modositas tervezetének
tartalmaval kapcsolatban.

2. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozdsi terv moédositisa a telepiilés egyes
részteriileteire

Molnar Zsolt polgarmester tészletezte a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabilyozasi tervmédositas
fontosabb pontjait a telepilés egyes tertleteivel kapcsolatban, valamint elmondta a hozzajuk
kapcsolédé indoklast, illetve a modosuld vagy Gj szabalyok kovetkezményeit.

A fenti tdjékoztatast kovetSen a jelenlévok feltették kérdéseiket, megosztottak javaslataikat a
modositas tervezetének tartalmaval kapcsolatban.

Horvath Csaba helyi lakos: az lenne a tiszteletteljes kérdésem, hogy a HESZ médositas érinti az
ingatlanom el6tti koztertletet?

viomar L3010 poigarmester: *Zoidlelulet visszapotlasa miatt, a Csabick el6tti teret Golatelidet
kozparkként fogjuk szerepeltetni, nem kézitként. Egyébként valoban lesz ott, az uton egy felfestett
ketékparos nyom. A Jové Erdeje palyazat soran fellelt tdlkeritett teriilet esetében sikerilt a
tulajdonossal megegyeznie az Onkormanyzatnak. A tilketitéssel érintett ingatlan teljes egésze az
Onkosml.p melionéle kerlsee s - 20 oneceinénk megfelelfen hasznosiani és ezért is cziikaéges a .
médositas.

dr. Bartha Gabor képviselG: ahogy lattam az 5. pontnal, vannak olyan teriiletek, amik
lak6ovezetek jelenleg, de azok zolddvezetre médosulnanak, ahol a parkolas nem megengedett.

Molnair Zsclt polgarmestes: valdhan. Nyilvan szikséges a kézbiztonsagi koncepcid tervezésénél,
valamint a Szentendrei Rendészettel valé megallapodis esetén ezeknek a szabalyoknak részletes
atbeszélése, a zoldfelileti parkolds rendjének pontos szabalyozasa.

Horvath Csaba helyi lakos: ha ki szeretnék fordulni a Flizeserdé utcardl jobbra, az évodanal 1évé
patkol6 autdk eltakarjak a megfelelé belathatésagot. Egy olyan javaslatom lenne, hogy erre a
teriiletre egy visszapillantd titkeot felszerelni sziveskedjen az Onkormanyzat, hogy biztonsiggal
belathaté legyen az ut.

Molnar Zsolt polgarmester: természetesen megvizsgaljuk a kérést, ezenkivil a csomépont
kiemelt ccomoépontta alakitici« is tervezzik. ot i §

Adanyi Aron helyi lakos: az €126 HESZ médositisanal is jeleztem, hogy kicsit optimista médon
lett médositva, a valtoztatasi tilalom feleslegesen lett elrendelve az egész teriiletre, ezzel anyagi
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problémakat is okozva az Onkormanyzatnak. Most is azt érzem, hogy nem teljesen lett dtgondolva
ez a modositas. Az két lakasrol egy lakdsra valé csokkentés is ezt mutatja, hiszen egy helyrajzi
szamon egy villany6ra lesz elhelyezhetd, és sokan vannak tigy, hogy feliil a gyermekek hasznaljak,
lent pedig a szilSk hasznaljak a hazat, ket mindenképp érzékenyen érintheti ez a modositis.
Nyilvan azokat a helyzeteket meg kell akaddlyozni, ahol spekulaciés 0j épitések jonnek létre, de 4t
kell gondolni, hiszen sokakat érinthet. Az OTEK meg fog sziinni és a TEKA viltja fel, ahol a
belmagassag kritériuma 20 cm-rel n8, ami alapjin az épitménymagassagot is érdemes lenne ennyivel
névelni. Az LKE-6 vezet kitetjesztése egész Horanyra — szerintem vitatott — tajékoztatas jellegi
modon kertlt moédositisra, és most szeretném, ha ez egy valés parbeszéd forum keretein beltl
kertilne megtargyalasra, és javaslom atgondolni tovabba azt, hogy mennyire volt sziikséges és
igazsagos a beépithetdség lecsokkentése 20%-161 15%-ra. A beépitettség és az épitkezési kedv sem
indokolta ezt, hiszen 5-10 épitkezés volt 2024-ig, és az6ta foldbe allt az épitési kedv.

Molnar Zsolt polgarmester: a korabbiakkal kapcsolatban megjegyezném, hogy véleményem
szetint parbeszéd folyt. Aki kérelmezte a tilalomtdl vald eltérést, annak megadtuk, ez nagyjabdl 10
ember volt és ebbdl csak ketten kezdtek épitkezni valéban. A masik témaval kapcsolatban, akit
érintett a valtozas, azzal parbeszéd folyt, erre pont te vagy egy nagyon j6 példa. A kételezd egy
lakossagi forum helyett harmat tartottunk, ez mutatja a lakossag széleskort tdjékoztatasat. Az a
felvetésed, miszerint a TEKA médositas igényli az épitménymagassaginak médositasat, abszolt
jogos, ezt mindenképp meg fogjuk vizsgilni, ezzel egyltt a beépitési szazalék kérdését is ujra
atgondolhatjuk, de azt hosszabb tavon. Nem tudom, hogy ha ezt beemeljik, Gjra inditja a
folyamatunkat?

Cs. Kelemen Agnes telepiiléstervezs: 2027-ig 4 telepiiléstervet kell késziteni, akkor javasolnim
ennek beemelését. Nem tudom Féépitész ur mit sz6l ehhez?

Vakli Gabor telepiilési f6épitész: részemrdl rendben.
Cs. Kelemen Agnes telepiiléstervezd: de ha most van erre igény, nincs akadilya egyébként.

Molnar Zsolt polgarmester: ez egy j6 felvetés Agi részérdl, hiszen vissza kell emelniink a
telepiilésképi szempontokat a helyi épitési szabalyzatba, ezért muszaj médositanunk a HESZ-t
2027-ig. A beépithetdséget visront mindenképp eltolnam 2027-ig, hiszen azt jéval atfogdbban kell
megvizsgalnunk. Fgyelore ez csak az én véleményem, de nyilvin a KépviselS-testiilettel ezt
megfogjuk targyalni. Az egylakasos felvetésedet hibajavitisnak gondolom, hiszen idaig mindig is
azt kommunikaltuk, hogy nem engedélyeziink egy lakdsnal t6bbet egy helyrajzi szamon, valami
miatt ez benne maradt. Ha megnézitek ezeket a felsorolt médositasokat, ezek leginkabb az
Onkorményzat pilyazatainak megvaldsulasat szolgaljak jogszabalyi keretek kozott.

Encsi Istvan helyi lakos: Jazmin utcai lakos vagyok, és ugy litom, hogy az Onkormanyzat mar
dontott a tilkeritések eladasardl és ezzel kapcsolatban érdeklédnék, hogy miért dontdtt az
Onkotrmanyzat errdl ebben a formaban?

Molnar Zsolt polgarmester: az ingatlantulajdonosok szetint miéta megvették, megorokolték az
ingatlant, az6ta ebben a formaban lathatdk a telekhatarok. A kézm szolgaltaték nem nézik a jogi
hatart csak a keritést, igy gyakran a kézmiivek az érinett ingatlanok 6nkormanyzati tertiletén vannak,
s6t gyakran épiletrészek is. Az Ut forgalma nem feletétlen indokolja azt, hogy ezeket a tulketitett
teriileteket elbontsak a tlaidonosok.. a kdzszolgaltatasok biztosithatok, ezért dontdttiink a
talketitett tertletek eladasarol.
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Encsi Istvan helyi lakos: véleményem szetint teljesen ellentmond ennek ez a kép, ami a kivetitén
lathat6, hiszen a szemkoézti ingatlantulajdonosok autéi parkolnak a fotdkon. Arrdl, hogy a
tulajdonosok ugy nyilatkoznak, hogy mindig is igy volt a telekhatar, az azért van, mert sosem tettek
eleget a felszolitasnak. Volt esetleg egy mérés arrol, hogy milyen széles ez az utca a legkeskenyebb
részein?

Molnar Zsolt polgarmester: igen, természetesen volt. A patkolas tiltisa fontos szempont ezen a
tertleten, ez kozterilet-feliigyeleti feladat, hiszen azon az oldalon tiltva van a parkolas. Telken beltl
kell megoldani a parkolast. Nyilvan latjuk mi is, hogy egyaltalan nem széles ez az utca, de jarhato.

Encsi Istvan helyi lakos: nem lehetséges az autémmal a rafordulas, hogy be tudjak parkolni. Van
egy tész az utcaban, ahol a tzcsap és a kerités kozti tavolsag 270cm. Ez igy valoban jarhator

Molnar Zsolt polgarmestet: nyilvan lokalis szikebb helyek lehetnek, de készonjiik az észrevételt.

Nagy Gyula helyi lakos: par évvel ezeldtt beszéltink mar errSl, és jelezte nekem, hogy a
tulajdonosokkal felvette a kapcsolatot az Onkormanyzat iigyvéden keresztiil, hogy a jogsértést
szuntessék meg. Most ez az allaispont gyokeresen mas, mint az akkori? Miért nem sikeriilt kételezni
a jogsérté tulajdonosokat a telekhatar rendezésére?r Mint Jazmin utcai ingatlantulajdonos
szeretném, ha ez egy normalis szélességl utca lenne, ahol be tud jonni a csatorna.

Molnar Zsolt polgarmester: koszonjik az észrevételt, figyelembe vessziik. A kozosségi érdekek
métlegelését kovetSen szilletnek a dontések. Jelenleg nem tudok igéretet tenni arra, hogy ezen
valtoztatni fogunk, de at fogjuk beszélni.

Kovesdiné Zakany Szandra képviselS: nem igazan ismerem ezt az utcat, de ha j6l tudom, van
valahol a tulketitett tertleten egy épiilet is, err6l mondanatok par szot?

Encsi Istvan helyi lakos: anno még a Doktor r volt az, aki talkeritette ezt a teriiletet, ahol
rmrapostak az- ute; mad Kesobb nunaenki hatrafele ‘elthe# kdzdetth ignzodni. Nyiivan hem
szeretném, hogy anyagi kirt szenvedjenek ezek a tulajdonosok a telekhatar rendezésével, de azt sem
szetetném, hogy a tobbi tulajdonos legyen ennek az elszenveddje.

Molnir Zsolt polgarmester: koszonjik a felvetéscket. A Jazmin utca tipikus példaja a rossz
telekalakitdisoknak. Geodetaval mar vizsgaltuk, hug;r"' h()g);"l\n/ml(.’ \étne '{ég}}llrﬁiqst;::’é Kosztast
végrehajtani, hogy élhet&bb legyen.

Nagy Gyula helyi lakos: szamomra is felhaborité, hogy nem tortént meg a telekhatar rendezése
a jogi hatar szerint, és ez értékesitésre fog kertilni.

Sziir Timea alpolgirmester: a csatornaval kapcsolatban lenné oy K'O'li;an megi Lgyzes em, hogy volt
tervezve egy nyomott ag. A nyomottnal az a probléma, hogy a viz és a nyomott csé kézott két
méter védStavolsagot kell tartani. Véleményem szerint egy nyomoesé behtzhatd, csak a Vizmi ezt
nem engedi. Sajnos vannak lehetetlen részek Horanyban, ilyen a Nagyduna sétany végig, ahol a
t6ltés miatt nem lehet semmit épiten.

Molnar Zsolt polgarmester: nem lehetetlen ennek a miszaki megoldasa, de nem volt id8
korabban ezt projekt keretében megvaldsitani. VélhetSen védScsével dupla koltségbe keriilne
ennek a kiépitése, de megvaldsithato.

- T P " . f o i P AL AR AT L KB )
Nagy Gyula neiyr' iakos: azt szerétném jelezni, hogy ha szamunkra kédvezotlen megoldas
szuletne, azt mi szeretnénk megtimadni, igy szeretnénk majd tajékoztatast kapni, hogy milyen
véglegesnek szant dontés fog sziletni.

122

2026. JULIUS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

Adanyi Aron helyi lakos: most gyakorlatilag a Nagyduna sétany felé 1évé oldal nyer teriiletet, és
mi lenne, ha ezt dtgondolnank, és valahol nyer, valahol veszitene terliletet. Egy ilyen
kompromisszumos megoldds sziiletne.

Encsi Istvan helyi lakos: szamomta az abszolut elfogadhat6 lenne, hogy az éptilet kiilsé fala lenne
a telekhatar.

Molnar Zsolt polgarmester: a korabbi Képviselé-testillet allaspontja az volt, hogy nem
szeretnénk flrészfogas utcat telepilésképi szempontbél, ezért is mondtuk, hogy csak akkor
lehetséges a talkerités megvasatlasa, ha az Osszes érinett ingatlantulajdonos nyilatkozik a vételi
szandékrol. Lesz még egy lakossagi férum, addig atbeszéljik ezt a helyzetet és kitalalunk valami
kompromisszumos megoldast.

Adanyi Aron helyi lakos: visszatérve az épiiletek magassagat illetéen nem javaslom, hogy varjunk
2027-ig, hiszen errél most is lehetne doénteni. Tovabbra is sérelmezem a kordbbi HESZ
médositast, hogy egyoldali volt diskurzus, amit mutatott a masodik lakossagi férum cime is:
tajékoztatas. Szeretném kérni, hogy most legyen valés kommunikacid, és szilessen dontés az
épiiletek magassigat és a telkek beépithetSségét illetGen.

Molnar Zsolt polgarmester: tovabbra is ugy gondolom, hogy a beépithetéség megvizsgalisira
tobb id6re van sziikség, de a KépviselS-testiilet fog téla donteni. Tovabbra is tgy vélem, hogy
legutébb is tobb platformon, online, személyesen megtartott férumokon ki tudta nyilvanitani a
véleményét az, aki szerette volna.

Tovabbi hozzaszolas, észrevétel nem érkezett, ezért Molnar Zsolt polgarmester megkdszoni a
részvételt és az érdekl6ddk figyelmét, a lakossagi férumot 11 6ra 45 petrckor bezartja.

k.m.f.
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6.3.

Partnerségi hirdetmény 2.

KEZDOOLDAL HIREK INTEZMENYEK FALUNK TURIZMUS KOZERDEKU UJSAGOLO VA

KEZDOOLDAL HIREK

FELHIVAS PARTNERSEGI
EGYEZTETESRE

2025.07.18. AKTUALIS

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testillete 232/2023. (12.14.) Képviseld-testiileti hatarozataval

déntott Szigetmonostor Kozseg telepiilesrendezési eszkdzeinek egyes részteriiletekre vonatkozé modositasarol. A terv
egyeztetési folyamata a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan teljes eljarasban keriil
lefolytatasra, melynek keretében a 2025. februar 22.-én megtartott lakossagi forumot kévetden a madositasi
dokumentacio ismételten partnerségi egyeztetésre keriil, a 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2. § szerinti online
formaban. Jelen hirdetménnyel egy idében a modositasi dokumentacio az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato

Rendszer (E-TER) feliileten (https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/fooldal) is véleményezhetd.

A partnerségi dokumentacio anyaga az alabbi linken érhetd el.

Az esetleges észrevételeket irdsban a hivatal@szigetmonostor.hu e-mail cimre varjuk legkésabb 2025. jilius 26-ig.
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6.4.

Partnerségi egyeztetés soran beérkezett lakossagi észrevétel

Tisztelt Képviseld-testilet! 2055 405 8

Alulirott, Pasztor-Sram Anita, az alabbiakban méltanyossagi kérelmet terjesztek eld a
Szigetmonostor kizigazgatasi terliletén fekvd, 2020. aprilis 16-an vasarolt LF3
besorolasu, akkor 30%-0s beépithetéséggel nyilvantartott ingatlanunkkal kapcsolatban.

Az ingatlan megvasarlasakor az érvényes telepulésrendezési terv alapjan az épitkezés
lehetSsége egyértelmiien fennallt, ezt az Onkormanyzat részérél széban megerdsitették.
JohiszemUien, jogszeriien jartunk el, amikor csaladi otthon épitése céljabol
megvasaroltuk a telket. Az ezt kovet6 valtoztatdsi tilalom (2022), majd a 2023-ban
bevezetett, be nem épithet6 besorolas olyan mértékl jogsérelmet okozott, amely
véleménylink szerint stlyosan sérti a joghiztonsag elvét és ardnytalan hatranyt ré rank.

Ez az intézkedés ellehetetleniti az eredeti, épitkezési szandékunkat. Az ingatlan értéke
gyakorlatilag lenulldzodott, az épités lehetéségének elvondsaval a vagyonunk és
életvezetési terveink alapjai kérd6jelezddtek meg — mindennemi kompenzacié nélkit.

Kérjik, hogy a testllet az (igy egyedi korilményeire, a megszerzett jogokra és a
jogbiztonsag kdvetelményére tekintettel méltanyossaghol engedélyezze az épitkezés
lehetbségét. Egy egyszer(, egyszintes csaladi haz épitését kivanjuk megvaldsitani.

Csalddunk szorosan kétédik Szigetmonostorhoz: férjem csalddja generaciok 6ta itt él,
jémagam pedig gyermekkorom 6ta vagyok a teleptilés lakédja. Nem befektetési céllal,
hanem sajat otthonunk megteremtése érdekében kivanunk élni azzal a lehetbséggel,
amely a telekvasarlas idején még jogszerlen rendelkezéstinkre 4llt.

Bizunk benne, hogy a dontéshozatal soran figyelembe veszik a fentieket, kiilonos
tekintettel arra, hogy az 6nkormaényzati intézkedések kdvetkeztében olyan helyzetbe
kerultiink, amelyben jogszerlien megszerzett lehetéségeinktél estiink el, komoly anyagi
és erkolcsi kart szenvedve.

Tisztelettel:

Pasztor-Sram Anita <~7 =

Szigetmonostor, 2025. 07. 19.
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6.5.

Partnerségi egyeztetés lezarasa

Szigetmonostori Polgarmesteti Hivatal

o P<1 2015 Szigetmonostot, F6 u. 26.
Bing,  sle B Telefon: (26) 393-512 és (26) 742-075
hivatal@szigetmonostor.hu

Ugyszam: 11/2025. (08.13)
Qg_)j intéz6: Szavuj Anett

Targy: Képvisel6-testiilet rendkivali ilésérsl
készitett jegyzokinyvi kivonat

JegyzGkonyvi kivonat
Készult Szigetmonostor Kozség C)nkorményzata Képvisel6-testiilete
2025. augusztus 13-4n tartott rendkivilli Glésének jegyzSkonyvébol

145/2025. (08.13.) Képviselé-testiileti hatirozat

Szigetmonostor Kozség Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete

1.

a Szigetmonostor Kozség Telepiilésrendezési terveinek moédositisa egyes részteriletekre
megnevezési 2025-M1 telepiilésrendezési eljards keretében 2025. jiliusban lefolytatott
partnerségi egyeztetés soran beérkezett lakossagi véleményt megismerte, elfogadja és az abban
megfogalmazott kérést tamogatja.
mobdosité elirasait a kovetkezd 27/A. §-sal egésziti ki:
W27/ A. § (1) Az LE3 épitisi ivesetben a Szabdlyozdsi Terven jelilt ,,be nem épitheld teriilet” -en #j épitletet,
épitminyt nem lebet elbelyesni, kivéve, ha a bedpitésre tervezett telek: teljes egészében a jeliléssel érintelt teriiletre
esik.
(2) Amennyiben ogy telek teljes egészében ag, (1) bekezdés sxerinti jeloléssel érintett, ag aldbbiak egyittes
teljesiilése estén 10% megengedett legnagyobh beépitettség, 50 %o legkisebb kialakitandd okdteriilet és 4,5 m
megengedett legnagyobb épiiletmagassdg betartdsival a teriiletén 1ij épiilet elbelyezhetd, ha

a) a telek a helyi épitési s3abalyzat hatilyba lipésének iddpontjaban kialakull, nem 7y lelekalakitds

sordn jon létre,

b)  a telek teriilete nagyobb, mint 1000 ',

¢)  alelek szélessigi mérete legaldbb 22,0 m, mélysige legalabb 45,0 m.”
tekintettel arra, hogy a pattnerségi eljards soran egyéb vélemény, észrevétel nem érkezett, igy a
pattnerségi egyeztetést lezatja.

Szigetmonostor, 2025. augusztus 13.

Molnar Zsolt s.k. Bottlik-Szilagyi Szabina s.k.
polgarmester jegyzd
A kivonat hitelédl:

Szigetmonostor, 2025. augusztus 14.

Szav
jegyzoKonyvvezetod
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7. ZARO SZAKMAI VELEMENY

‘ 7.1. Orszagos fo6épitész véleménye |

ZARADEK

Az eredeti papir alapd dokumentummal egyez6.

Masolatkészitt szervezet neve:
Epitési és Kozlekedési Minisztérium
A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felelés személy neve:
Kovacs Diana
Masolatkészitt rendszer:
Poszeidon (EKEIDR) Irat és Dokumentumkezeld rendszer. '3.815.8.34'
Masolatkeszitési szabalyzat:
8/2025. EKM KAT belsé utasitasa az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Masolatkészitési
Szabélyzatardl.
Masolatkeészitési rend elérhetdsege:
https:/fekm-intranet.central.internal gov. hu/kozpontitar
Masolatkeszités iddpontja:
2026.07.01.14:.03:24

A dokumenturn elekironikusan hitelesitett

ST Datum: 2026.07.011403:24
| Epitési és Kizlekedési Minisziérium

Kovécs Diana
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KOZLEKEDESI £S BERUHAZASI MINISZTERIUM

Varadi Tibor allami fGépitész Gr
részére

Pest Varmegyei Korméanyhivatal

Budapest
Sas u. 25.

1051
Iktatoszam: EPAT/4129-1/2026/ TEFO

Targy: Szigetmonostor kdzség teriiletén Gj beépitésre szant teriiletek kijelolésével modosulo
telepiilésrendezési eszkdzok tervezetének véleményezése

Orszagos féépitészi vélemény

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének 2026. junius 18-an beérkezett,
PE/AF/00179-5/2026. iktatoszamt elektronikus levelében megkiildott, a telepiiléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet altalanos egyeztetési eljaras
szabélyai alapjén elindult, Szigetmonostor kozség teriiletén #j beépitésre szant teriiletek
kijeldlésére iranyulé telepiilésrendezési eszkdzok modositasat az 1j beépitésre szant teriilet
kijeldlését tartalmazo pontok tekintetében

tamogatom.
Indokolas

Varadi Tibor &llami f6épitész fent megjeldlt elektronikus levelének mellékletében
megkiildott dokumentécié szerint Szigetmonostor Kozség Onkorményzata moédositani
kivanja telepiilésrendezési eszkozeit. A tervezett valtozasok 0,17 ha nagysigban dj
beépitésre szant teriilet kijel6lését tartalmazzak, 6sszesen 3 teriileten

- 00333 ha nagysdgban Ek jelii kozjoléti erdéteriiletbsl Lke jelti kertvarosias

lakoéteriiletbe;

- 00145 ha nagysdgban Zkp jelti kozkert zoldteriiletb6l Lke jelti kertvérosias
lakéteriiletbe; valamint

- 0,1247 ha nagysdgban Zkp jelii kézpark zoldteriiletbsl Vi jelii intézményi vegyes
teriiletbe

keriil tsorolasra, ezért az Allami F6épitész a zar6é szakmai véleményezés sordn - az épitett
kirnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovibbiakban: Etv.) 8. § (2a)

Py

bekezdése alapjan - megkereséssel élt az Orszagos Féépitész felé.

1111 Budapest, Oktober huszonharmadika utca 18.
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A megkiildstt dokumentdci6 attanulményozasa sordn megdllapitottam, hogy a
telepiilésrendezési eszkozokben szerepld 11j beépitésre szant teriiletek kijelolése megfelel az
Orszéagos Féépitész altal vizsgalt jogszabalyi kovetelményeknek, igy elfogaddsanak nincs
akadalya. Az Gj beépitésre szant teriiletek kijelslésével egyidejiileg &sszesen 0,86 ha zold- és
erd6teriilet is kijelolésre keriil, igy Szigetmonostor beépitésre szant teriiletének nagysdga
Osszességében csokken.

Megallapitottam tovabba, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok médositdsara irdnyulo eljaras
2023. december 14-én indult. A 232/2023. (12. 14.) szdmu indit6 hatdrozat a 101/2026.
(04.30.) szamt Kt. hatdrozattal kiegészitésre keriilt, igy erre hivatkozva a dokumentacioban
az 4j beépitésre szant teriiletek vonatkozasdban a jelenleg hatéilyos jogszabalyoknak val6
megfelelés keriil igazoldsra, mindazonaéltal a médositdsok megfelelnek a 2023. december 29-
én hatalyos a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) j beépitésre széant teriiletek kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek is.

Tekintettel arra, hogy az 1ij beépitésre szant teriiletek jol illeszkednek a telepiilés meglévé
szerkezetéhez, illetve a kozigazgatasi hatartol 200 méternél tévolabb helyezkednek el, igy
megfelelnek a Trtv. 38. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint a magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi
C. térvény (a tovdbbiakban: Méptv.) 8. § (2) bekezdésében foglalt el6irasoknak. Tovabba
elmondhat6, hogy a telepiilésen a zoldteriiletek nagysaga Osszességében novekszik, igy a
modositds megfelel a Méptv. 8. § (1) bekezdésében foglalt el6irdsoknak is. Az 1j beépitésre
szént teriiletek mindegyike a kiemelt térségi teriiletrendezési terv szerinti telepiilési térség
teriiletén talalhato, mely térségben a Trtv. 11. § d) pontja alapjan barmely épitési dvezet,
ovezet kijeldlhet6 a telepiilésrendezési tervben.

Jelzem, hogy az Orszagos F6épitész éltal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami
Féépitészt a kérelem egyéb szempontu vizsgalata és az eljards sajat hatdskorben torténd
lefolytatédsa alol.

Szakmai véleményemet a féépitészi tevékenységrol szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. §
(4) bekezdésében és az orszigos foépitész megbizdsdrol szolo 1/2026. (VI. 5.) KBM utasitds
1. §-4ban biztositott orszagos fGépitészi hatiskoromben eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b)
bekezdése alapjan hoztam meg.

Budapest, 2026. jiinius ,DZC\ s

Tisztelettel:
Késziilt: 2 példanyban/2 oldal terjedelemben
Kapjak: 1. sz. pl.: Cimzett: allamifoepitesz@pest.gov.hu

2. sz. pl.: Irattar

1111 Budapest, Oktober huszonharmadika utca 18.
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7.2.  Allami f6épitész zaré szakmai véleménye

Alairé: Varadi Tibor (2026.07.02. 10:18:03)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00179-7/2026. Targy. Szigetmonostor telepulésrendezési eszkézok
Ugyintézs: Toth Olympia modositdsa — zaré szakmai vélemény — altalanos
eljaras

E-TER azonosito: 33386

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!
Kérjlik minden eljarasi |épés el6tt frissitse a megkeresendd szervek listajat az E-TER Utmutatdban leirtak szerint.

Molnar Zsolt polgarmester részére
Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata
Szigetmonostor

F6 utca 26.

2015

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepulestervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 67. § (2) bekezdésében foglaltak alapjdn az aladbbi zaré szakmai véleménvyt adjuk a részunkre a
megkuldott, Szigetmonostor telepulésrendezési eszkozok maodositasarol szold dokumentéaciora

vonatkozoan.

- Felhivjuk a figyelmet, hogy a 4. modositasi szdndéknél a_szabalyozasi terven jelélt zéldteruletet a
kozuthalozattol évezeti jellel szikséges elvalasztani.

- Felhivjuk a figyelmet az 10. szam0 modositasnal, hogy az Ev és Er ovezetek kézott dvezethatar
jelolése szilkséges, javasolt az dvezethatar kdtdzasa. (053/1., 053/2. hrsz)

Telepulésszerkezeti terv:

- Kérjuk a dokumentacié 110. oldalon levd telepllesi térség névekmeénye fejezetben foglaltakat a
telepulésszerkereti terv hatarozatban, azonos médon szerepeltetni.

Javasoljuk, hegy a médositd rendelet tervezet teljes kérlen feleljen meg a jogalkotasrél szald 2010. evi
CXXX. térvenyben (a tovébbiakban: Jat.) és a jogszabélyszerkesztésrél szolé 61/2009. (XII. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jegyzéi kontroll javasolt.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a magyar épiteszetrél szolo 2023. evi C. torvény 229. § (3) bekezdése
alapjan az uj teleptlésfejlesztési terviket es telepulésrendezeési terviuket legkesdbb 2027, julius 1-jéig
hatélyba kell 1&ptetnilk.

Az eljarasban, az epitett kornyezet alakitasardl es vedelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL. torveny 8. § (2a)
bekezdés alapjdn a telepulésrendezési eszkédz tervezete megkuldésre kerllt az orszagos féepitész
részére velemeny kiadasa céljabdl.

Az Orszagos F&épitész 2025. jalius 02. napjan megkuldte EPAT/4129-1/2026/TEFO. szamu
vélemenyét a telepulésrendezési eszkdz modositasaval kapesolatban, melynek tartalma az alabbi:

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Avww. kormanyhivatal hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00179-7/20286.

~A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészének 2026. janius 18-&n beérkezett
PE/AF/000179-5/2026. iktatoszdmu elektronikus levelében megkiildott, a telepriléstervek
tartalmirol, elkészitésének és elfoguddsinak rendjérdl, ovalamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl szdld 41972021, (VII. 15.) Korm. rendelet altalanos egyeztetési eljaras szabalyai
alapjan elindult, Szigetmonostor kozség teriiletén ¢ beépitésre szant teriiletek kijeldlésre
iranyuld telepiilésrendezési eszkdz modositasal az G beépitésre szant teriilet kijelolését

tartalmaz6é modositasi pontok tekintetében
tamogatom.
Indokolés

Varadi Tibor allami f6épitész fent megjelolt elektronikus levelének mellékletében megkiildott
dokumentéacié szerint Szigetmonostor Kbozség Onkormanyzata modositani kivanja
telepiilésrendezési eszkdzeit. A tervezett véltozasok 0,17 ha nagysagban Gj beépitésre szant
tertilet kijeldlését tartalmazzék, dsszesen 3 tertileten

- 0,0333 ha nagysagban Ek jelii kozjoléti erdSteriiletbél Tke jelli kertvarosias lakotertiletbe;
- 0.0145 ha nagysagban Zkp jelti kdzkert zoldteriiletb&l ke jelti kertvarosias lakétertiletbe;
valamint

- 0,1247 ha nagysagban Zkp jelti kozkert zoldteriiletb6l Vi jelti intézményi vegyes teriiletbe

teriiletbe keriil atsorolasra, ezért az Allami Féépitész a zard szakmai véleményezés soran - az
épitett kirnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIIL. tdrvény (a tovdbbiakban: Etv.) 8. §
(2a) bekezdése alapjan - megkereséssel élt az Orszagos Féépitész felé.

A megkiilldott dokumentacié dttanulmanyozasa soran megallapitottam, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzdkben szerepld 1 beépitésre szant teriiletek kijelolése megfelel az
Orszagos Foéépitész allal vizsgall jogszabalyi kovetelményeknek, igy elfogadasanak nincs
akadalya. Az 0j beépilésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg Osszesen 0,86 ha zold- és
erdétertilet is kijelolésre keriil, igy Szigetmonostor beépitésre szant teriiletének nagysaga
Osszességében csokken.

Megéllapitottam tovabbé, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok médositésara iranyulé eljaras
2023. december 14-én indult. A 232/023. (12.14) szamu indité hatdrozat a 101/2026.
(04.30.) szamu Kt. hatarozattal kiegészitésre keriilt, igy erre hivatkozva a dokumentéciéban az
j beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban a jelenleg hatalyos jogszabilyoknak valo
megfelelés keriil igazolasra, mindazonaltal a médositasok megfelelnek a 2023. december 29-én
hatalyos a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek tertileteinek tertiletrendezési tervérdl sz6lé 2018,
¢vi CXXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Trtv.) Gj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozo
kovetelményeinek is.

Tekintettel arra, hogy az 0j beépitésre szant teriiletek jol illeszkednek a telepiilés meglévd
szerkezetéhez, illetve a kdzigazgatasi hatartol 200 méternél tavolabb helyezkednek el, igy
megfelelnek a Trtv. 38. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint @ magyar épitészetrdl szolo 2023, évi C.,
tirvény (a tovdbbiakbarn: Meéptv.,) 8. § (2) bekezdésében foglalt elGirasoknak. Tovabba elmondhato,

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4 em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Avww kormanyhivatal hu/hu/pest
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hogy a telepilésen a zoldterilletek nagysaga Osszességében nowvekszik, igy a modosiltas
megfelel a Méptv. 8. § (1) bekezdésében foglalt eldirdasoknak is. Az G beépilésre szant teriiletek
mindegyike a kiemelt térségi teriiletrendezési terv szerinti telepiilési térség teriiletén talalhato,
mely térségben a Trtv. 11. § d) pontja alapjan barmely épitési dvezet, dvezet kijelolhetd a
telepiilésrendezési tervben.

Jelzem, hogy az Orszagos Féépitész altal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami Féépitészt

a kérelem egyéb szempont( vizsgalata és az eljaras sajat hataskorben torténé lefolytatasa alol.

Szakmai véleményemet o fOépitészi tevdkenységrdl szdlo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (4)
bekezdésében és az orszigos foépitész megbizdsirol szolo 1/2026. (V1.5.) KBM utasitds 1. §-dban
biztositott orszagos f6épitészi hataskdrdmben eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése alapjan
hoztam meg.”

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:
Felhiviuk a figyelmet, hogy a zaré véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hénapig
érvényes.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek szilkséges a jévahagyott rendeletet
legkésébb a hatalybalépése napijan feltslteni az E-TER feliiletre.

Felhfviuk a figyelmét, hogy a R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER Uzemeltettie észleli az
elfogadott dnkorményzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hatariddben tértend

feltdltésének elmaradasat. a hataridd lejartatdl szamitott 30 napon belll kezdeményezheti az

onkormanyzatnal az E-TER-be torténd 15 napon beluli feltoltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat. A miniszter a torvényességi felugyeleti eljarast 30 napon belul kezdeményezheti a févarosi
és varmegyei kormanyhivatalnal.”

Felhfvjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrdl szold 338/2011. (X 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a [eqyzd gondoskodik az 6nkorményzati rendelet kihirdetését kovetd 6t
munkanapon beliil az dnkormanyzati rendelet és valamennyi idéallapot szerinti egységes szerkezet(i
széveg Nemzeti Jogszabalytarban vald kozzetételérdl.

Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitéstgyi Dokumentacids és Informacios Kozpontrdl,
valamint az Orszagos Epitéstugyi Nyilvantartasrél szol6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § és 3.
mellekletben foglaltak ertelmében az énkormanyzat dontését kévetd 30 napon belll a jegyz6 koteles az
elfogadott telepulésrendezési eszkozoket a Dokumentacios Kozpont részére ingyenesen atadni vagy
megkulldeni.

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja ertelmeben az dnkormanyzat
kepviseld testulete Altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egysegébe. Magyarorszég
Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a vélemeényezeési, egyeztetési eljiarasi rend maradéktalan
betartésat.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levelcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6980
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Avww kormanyhivatal hu/hu/pest
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Kelt: Budapest, az elektronikus alairés iddbélyegzése szerint

Tisztelettel:
A foispan helyett eljard fdigazgato helyett eljard
dr. Fehér Edina igazgatd nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami féepitész

Kapjak:

1. Cimzett

2. Irattar — hefyben

3. Torvenyességifelugyelet - tajékoztatasul

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levelcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 69380
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:#www kormanyhivatal hu/hu/pest
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8. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

‘ 8.1. Telepiilésszerkezeti Terv mddositas |

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../2026. (... ...) 6nkormanyzati hatarozata
Telepiilésszerkezeti Tervének mdédositasaral

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél sz6l6
2023. évi C. torvény 22. § alapjan, valamint Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva az alabbi hatarozatot hozza:

Szigetmonostor K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete tgy dént, hogy

1.  Szigetmonostor Kozség 332/2017. (XIl. 14.) szamu Kt. hatarozattal elfogadott (tobbszor
modositott) Telepllésszerkezeti Terve a moddositassal érintett terlletek
vonatkozasdban a jelen hatarozat 1. mellékletét képezé6 TSZT-2025.M1 jell
Telepiilésszerkezeti Tervlap szerint modosul;

a tervezett teriletfelhasznalas-valtozasokat a 2. melléklet szerint elfogadia;

3. atelepulés terileti mérlegét a 3. melléklet szerint modositja;

4.  Szigetmonostor kozségre vonatkozdan a telepiilési térség megengedett névekménye:
334,83 x 0,02= 6,6966 ha.

2019. marcius 15-e Ota a telepllésrendezési eszkozok mddositasa soran a 205/2019.
(06.27.) Kt. hatarozat szerint kerilt sor 0,2106 ha Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére. Ennek megfelel6en és a jelenlegi eljarasban kijeldlt Uj beépitésre szant
teriiletekkel egyutt rogzitésre keriil a még felhaszndlhato terilet mértéke. 6,6966 ha —
0,2106 ha = 6,4860 ha a telepilési térség névekménye.

A jelenlegi teleplilésrendezési eljarasban — a telepilési terileti mérleget tekintve — a
tervezett teriletfelhasznalds-valtozasok eredményeképpen a beépitésre szant terilet
nagysaga 0,0266 ha tertlettel csdkken.

5. a Telepllésszerkezeti Tervet érint6 modositdsok a MATIT, a BATrT és a PMTrT
vonatkozd elGirdsaival nem ellentétesek, a tervezett mddositdsok teriiletrendezési
tervekkel valé 6sszhangja biztositott;

6. a telepilésrendezési terv modositasa soran az Uj beépitésre szant teriletek kijelolése
megfelel a magasabb szintl jogszabalyok vonatkozé elGirdsainak;

7. a bioldégiai aktivitasérték szamitas alapjan +5,92764 bioldgiai aktivitasérték
novekményt rogzit, amely a teljes kozigazgatasi teruletre készul6 uj telepilésterv
elfogadasaig felhasznalhato;

8. ugy dont, hogy a teleplilésfejlesztési, teleplilésrendezési tevékenységek elGkészitése
soran az 1. pontban megallapitott 1. melléklet TSZT-2025.M1 modositott
Teleplilésszerkezeti Terv a kihirdetését kovetd 15. napon Iép hatdlyba.
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Szigetmonostor, 2026. ........cccceeeeneen

Molnar Zsolt Bottlik-Szilagyi Szabina
polgarmester jegyz6
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../2026. (... ...) onkormanyzati hatarozat 1. melléklete
TSZT-2025.M1 jel(i Telepiilésszerkezeti Terv
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../2026. (... ...) onkormanyzati hatarozat 2. melléklete
Tervezett teriiletfelhasznalas-valtozasok

o ’ N N . Erintett | Erintett
s73m Meglévo teriilet-felhasznalas | Tervezett teriilet-felhasznalas Jnga’tlan/ terilet
foldrészlet (m?)
1. | kozuti kozlekedési teriilet kertvarosias lakéteriilet 178,179 1547
(Kou) (Lke)
2. | falusias lakéteriilet (Lf) zoldterilet kozkert (Zkk) 517/1 584
3.1. | kozuti kozlekedési teriilet kereskedelmi, szolgaltatd 632/3 260
(Kou) gazdasagi teriilet (Gksz)
3.2. | zoldterilet kdzkert (Zkk) kozuti kozlekedési teriilet 633 177
(Kou)
3.3. | kozuti kozlekedési teriilet zoldterilet kozkert (Zkk) 632/1és 425
(Kéu) 634/1 egy
része
3.4. | kozuti kozlekedési terilet zoldterilet-kozkert (Zkk) 566/1 0,0877
(Kou)
4. | kozuti kozlekedési teriilet zoldterilet-kozkert (Zkk) 914 3500
(Kou)
5.1. | kozuti kozlekedési teriilet zoldterilet-kozkert (Zkk) 2716 1495
(Kou)
5.2. | kertvarosias lakoterilet kozjoléti erdterilet (Ek) 2569 222
(Lke)
5.3. | kozjoléti erbterilet (Ek) kertvdarosias lakéterilet 2802 333
(Lke)
5.4. | kertvarosias lakotertlet kozuti kozlekedési terilet 2557, 2558, 103
(Lke) (Kéu) 2559
6. | zoldterilet kozpark (Zkp) kertvarosias lakoterulet 1400/2 145
(Lke)
7.1. | zoldterilet kozpark (Zkp) intézményi vegyes terilet 2190/2 1247
(Vi)
7.2. | zoldterulet kozpark (Zkp) kozuti kozlekedési terilet 2190/2, 313
(Kéu) 2567
7.3. | zoldterulet kozpark (Zkp) kozuti kozlekedési terilet 2568/1 876
(Kou)
7.4. | zoldterilet kozpark (Zkp) vizgazddlkodasi terilet (V) 2568/1 1080
7.5. | kozuti kozlekedési teriilet zoldterilet kozpark (Zkp) 1929/4 459
(Kou)
7.6. | zoldterilet kdzpark (Zkp) vizgazdalkodasi terilet (V) 2567 2547
8. | kozuti kozlekedési teriilet kertvdarosias lakéterilet 1573 148
(Kou) (Lke)
9. | kozuti kozlekedési terilet kozuti kozlekedési terilet 026/2, 059, 000

(Kou)

(Kou)

1977/1
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10.1. | mez6gazdasagi tertlet — mez&gazdasagi terulet (M34) 047 egy 10170
gyep (Mgy) része

10.2. | védelmi erdétertlet (Ev) rekredcids erdéteriilet (Er) 053/2 37255

11.1. | kertvarosias lakoterilet zoldterilet — kozkert (Zkk) 1061/6 885
(Lke)

14. kertvarosias lakoterulet zoldterilet — kozkert (Zkk) 2310/2 933
(Lke)

15. intézményi vegyes terilet védelmi erdéterilet (Ev) 012/34 300
(Vi)

16.1. | telepliléskozpont vegyes kozuti kozlekedési terilet 952/3 1142
terilet (Vt) (Kou)

16.2. | kertvarosias lakéteriilet kozuti kozlekedési tertlet 995/2 256
(Lke) (Kdu)

16.3. | kozuti kozlekedési teriilet intézményi vegyes terllet 998/4 479

(Kou)

(Vi)

138

2026. JULIUS




SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

../2026. (... ...) onkormanyzati hatarozat 3. melléklete
Szigetmonostor kozség teriileti mérlege és valtozasai

3. melléklet: A telepiilés terlileti mérlege
2351
Kozigazgatasi teriilet (hektar) Jelenlegi Tervben |Valtozas
allapot javasolt
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakéteriilet 191,6699 191,5889| -0,0810
Falusias lakotertilet 33,3281 33,2697| -0,0584
Kertvdrosias lakotertilet 158,3418 158,3192| -0,0226
Telepiilésk6zpont vegyes teriilet 7,1726 7,0584| -0,1142
Intézmény teriilet 28,0726 28,2152 | +0,1426
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet 14,2321 14,2581 | +0,0260
Udiil8teriilet 15,4669 15,4669 -
Udiil6hdzas 7,1616 7,1616 -
Kiilénleges hétvégi hazas 8,3053 8,3053 -
Kiilonleges - mezégazdasagi lizemi teriilet 0,8100 0,8100 -
Kilonleges - sportteriilet 2,3741 2,3741 -
Kilonleges — rekredcios teriilet 0,4035 0,4035 -
Kilonleges — kikoto teriilet 0,2800 0,2800 -
Kiilonleges — csaladi vallalkozasok szamara kijelolt 12,9007 12,9007 -
terilet
Beépitésre szant teriilet 273,3824 273,3558| -0,0266
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teriilet 15,5316 14,9870 | -0,5446
Zoldterilet 4,5668 4,7564 | +0,1896
Erd6 977,1891 977,2080| +0,0189
Erdé — védett, védelmi 859,4312 855,7357| -3,6955
Erdéd - kdzjoléti 119,7579 119,7468| -0,0111
Erdé - rekredcios - 3,7255| +3,7255
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MezGgazdasagi teriilet - altalanos 176,5873 176,5873 -
Mezb6gazdasagi teriilet - gyep 101,1572 100,1402| -1,0170
Vizgazdalkodasi teriilet 781,4701 782,8498 | +1,3797
Vizgazdalkodasi teriilet 557,8872 558,2499 | +0,3627
Mez6gazdasagi -vizgazddlkodasi teriilet 171,3662 172,3832| +1,0170
Erd6 — 52,2167 52,2167 -
vizgazdalkodasi terilet
Kilonleges - temetd teriilet 5,5576 5,5576 -
Kilonleges — fasitott kozterilet, sétany 1,4177 1,4177 -
Kiilonleges — kikoté teriilet 3,1121 3,1121 -
Kiilonleges — mezégazdasagi lizemi teriilet 4,8382 4,8382 -
Kiilonleges — rekredcios teriilet 6,1899 6,1899 -
Beépitésre nem szdnt teriilet 2077,6176| 2077,6442| +0,0266
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8.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositas

Szigetmonostor K6zség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének .../2026. (VII. 8.)
6nkormanyzati rendelete

a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 1/2018. (1. 24.) szamu rendelet médositasardl

[1] E rendelet célja Szigetmonostor Kozség egyes részterliletein az 6nkormanyzati szandék
szerinti teriletfelhasznalasok és épitési ovezetek, dvezetek modositasa, tovabba a meglévd
és a tavlatban tervezett teriilethasznalatnak megfelelé teriletfelhasznalds és épitési
Ovezetek, 6vezetek mddositasaval megfelelGen alkalmazhaté maodositott telepilésrendezési
eszkdzok készitése, a Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa, kiegészitése és pontositasa.

[2] Szigetmonostor Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete a magyar épitészetrél
sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatdarozott, valamint Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott  feladatkérében eljarva, az egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek, érintett terileti, telepulési
dnkormanyzatok, valamint Szigetmonostor K6zség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz6l6 12/2017. (VI1.4.) 6nkormanyzati rendeletében
biztositott véleményezési jogkorében eljaré partnerek véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.8

A telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz6l6 1/2018. (I. 24.) dnkormanyzati rendelet 26. §
(2) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

(A falusias lakoteriilet telkein elhelyezhetd)
,a) 1db, legfeljebb egylakasos lakdépilet,”
(Mads éplilet, épitmény kivételesen sem helyezheté el.)

2.8

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 1/2018. (1. 24.) dnkormanyzati rendelet 40. § c)
pontja a kovetkez6 cd) alponttal egésziil ki:

(A Szabdlyozdsi Terv a telepiilés teriiletén a beépitésre nem szdnt teriileteket sajdtos
haszndlatuk szerint a kévetkezé épitési 6vezetekbe sorolja:
Erdéteriilet)

,Cd)Er jell rekredcids erd6teriilet Ovezete”
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3.8

(1) A telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 1/2018. (1. 24.) dnkormanyzati rendelet 45.
§ (1)—(4) bekezdése helyébe a kévetkezs6 rendelkezések lépnek:

A1) A Z-kk jelG Kozkert oOvezet a pihenést, testedzést, szorakozdst szolgald, allandd
novényzettel fedett zoldteriilet.

(2) Az ovezetben kizadrdlag a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges kozkerti funkciot
szolgdld épitmények helyezhetbek el.

(3) Az oOvezetben a zoldteriulet zoldfellletének legaldbb 60 szazalékat teljes értékd
zoldfelulettel kell ellatni.

(4) A kozkert ovezetnek kozteriletr6l akadalymentesen megkodzelithetének, és az dltala
szolgalt 6 funkcié vagy funkcidk tekintetében akadalymentesen haszndlhaténak kell lennie.”

(2) A telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 1/2018. (1. 24.) dnkormanyzati rendelet 45.
§-a a kovetkez6 (6) bekezdéssel egészil ki:

,(6) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %.”
4.§

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 1/2018. (1. 24.) 6nkormanyzati rendelet 31.
alcime a kovetkez6 50/A. §-sal egészil ki:

»50/A. §

(1) Az Er-1 rekreacios erdéteriilet 6vezetben a kozjoléti célt szolgald, pihenést és szabadidds
tevékenységet biztositd erd6terilet tartozik.

(2) Az Er-1 rekredciés erdéteriilet Ovezetben az erd6- és vadgazdalkodasi, rekreacios,
pihenést, testedzést szolgdld sport-, tovabba kulturdlis, hitéleti rendeltetésl épiiletet,
épitményeket lehet elhelyezni.

(3) Az Er-1 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 1 %.”
5.8

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 1/2018. (I. 24.) 6dnkorméanyzati rendelet 4.
melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

6.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 15. napon Iép hatalyba.
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1. melléklet a ../2026. (... ...) Snkormanyzati rendelethez
Belteriilet Szabalyozasi Terv

2. melléklet a ../2026. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
Kiilteriilet Szabalyozasi Terv
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4. melléklet

Jelmagyarazat:

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

1. A beépités jellemzé madja:

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

SZ = szabadon allo

O = oldalhataron allo

Z = zartsoru

K = kialakult

1. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei
1.1. Falusias lakoéteriletek

s 7

74 7

A | B C | D | E F
1 Az épitési Ovezet Az épitési telek Az épiilet
2 A kialakithaté megengedett
. . | A beépités uj telek A megengedett | A legkisebb legnagyobb
Ov'ezetl jellemzé legkisebb legnagyobb kialakitando épulet-
jel maodja telekteriilete | beépitettség % | zoldfelllet % magassaga
(m?) (m)
3 Lf-1 VA K 30 40 4,5
Lf-2 0 700 30 50 4,5
5 Lf-3 Z 900 30 50 4,5
1.2. Kertvarosias lakéteriilet
A B C | D | E F
1 Az épitési ovezet Az épitési telek o
2 A kialakithato mé\;eenpgﬂjtett
- . | A beépités uj telek A megengedett | A legkisebb
Ovezeti ; ” , : , , legnagyobb
. jellemzé legkisebb legnagyobb kialakitando e
jel maodja telekterilete | beépitettség % | zoldfelilet % epul’et-
(m2) magassaga (m)
3 | Lke-1 0] K 30 50 4,5
4 | Lke-2 0] 550 30 50 4,5
5 |Lke-3 0 700 30 50 4,5
6 |Lke-4 0] 900 30 50 4,5
7 | Lke-5 SZ 800 20 65 4,5
8 |Lke-6 SZ 650 15 70 4,5
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1.3. Telepiilésk6zpont vegyes teriilet

A | B C | D | E F
1 Az épitési ovezet Az épitési telek Az oillet
2 A kialakithaté . enp et
- . | A beépités uj telek A megengedett | A legkisebb geng
Ovezeti ; ” , : , , legnagyobb
ol jellemz6 legkisebb legnagyobb kialakitando apilet-
J maodja telekterilete | beépitettség % | zoldfelilet % > .
(m?) magassdaga (m)
3 |Vt-1 0 700 50 30 4,5
4 |Vt-2 SZ 3000 40 40 7,5
1.4. Intézmény teriilet
A | B C | D | E F
1 Az épitési Ovezet Az épitési telek Pp——
2 A kialakithatd mezeenp‘gjett
- . | A beépités uj telek A megengedett | A legkisebb geng
Ovezeti ; o , : , , legnagyobb
ol jellemz6 legkisebb legnagyobb kialakitando apillet-
J maodja telekterilete | beépitettség % | zoldfelilet % > .
(m?) magassaga (m)
3 |Vil SZ 5000 30 30 7,5
4 |Vi-2 SZ 700 30 30 7,5
5 |Vi-3 SZ 6000 25 30 7,5
6 |Vi-4 SZ 1000 20 30 6,0
1.5. Udiiléhazas iidiil6teriilet
A | B C | D | E F
1 Az épitési dvezet Az épitési telek A7 épiilet
2 A kialakithaté e et
- . | A beépités uj telek A megengedett A legkisebb BENE
Ovezeti ; ” . : , , legnagyobb
ol jellemz6 legkisebb legnagyobb kialakitando spilet-
J maodja telekterilete | beépitettség % | zoldfelllet % > .
(m?) magassaga (m)
3 | Uu SZ 1500 15 40 4,5
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1.6. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

A | B C | D | E F
1 Az épitési ovezet Az épitési telek A7 épiilet
2 A kialakithato . enp et
- . | A beépités uj telek A megengedett A legkisebb gens
Ovezeti ; ” . : , , legnagyobb
ol jellemzé legkisebb legnagyobb kialakitando Spillet-
J maddja telekteriilete | beépitettség % | zoldfelllet % ,
(m2) magassaga (m)
3 | Gksz-1 SZ 2000 40 25 6,0
4 | Gksz-2 SZ 5000 30 30 6,0
1.7. Kiilonleges teriiletek
A | B C D | E F
1 Az épitési dvezet Az épitési telek A7 épiilet
2 A kialakithato e et
x .| A beépités Uj telek A megengedett A legkisebb 8ens
Ovezeti . ) . e , legnagyobb
: jellemz6 legkisebb legnagyobb kialakitando .
jel o1 . o \ N épiilet-
maodja telekterlilete | beépitettség % | zoldfelllet % ,
(m2) magassdaga (m)
3 [K-Sp-1 SZ 10000 30 40 10,0
4 |K-Sp-2 SZ 2000 20 40 10,0
5 [K-U SZ K 15 60 6,0
6 |K-Re 0] K 30 40 6,0
7 | K-Mi K K 40 40 4,5
8 | K-Ki SZ K 20 40 4,5
9 |K-Csv SZ 5000 20 40 6,0
2. Kiulonleges beépitésre nem szant teriiletek
A | B C | D | E F
1 Az Ovezet A telek A7 épiilet
2 A kialakithato e et
x .| A beépités Uj telek A megengedett A legkisebb gens
Ovezeti . ) . e , legnagyobb
: jellemz6 legkisebb legnagyobb kialakitando .
jel « 1 . o \ N éplilet-
maodja telekterlilete | beépitettség % | zoldfelllet % .
(m?) magassdaga (m)
3 | Kb-T SZ K 2 70 4,5
4 | Kb-Mu SZ K 10 65 6,0
5 | Kb-Ki-1 SZ K 5 80 4,5
6 | Kb-Ki-2 SZ K 5 80 4,5
7 | Kb-Kt SZ 800 10 20 4,5
8 |Kb-Rek SZ 10000 5 80 5,5
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9.  MELLEKLETEK

‘ 9.1. Feljegyzés a terv tartalmarol

FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
SZIGETMONOSTOR KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

Szigetmonostor Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa egyes részteriiletekre
vonatkozéan
1.El6zmények
Szigetmonostor Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete mddositani kivanja hatdlyos
telepulésrendezési eszkdzeit tObb részteriletre vonatkozdéan, az err6l sz6lé Képvisel6-
testileti hatdrozat szerint.
A Képvisel6-testiilet felkérte a polgarmestert a telepilésrendezési eszkézok mddositasara
vonatkozd eljards lefolytatdsara. A vdlasztott telepilésrendezési eljaras a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekr6l szo6lé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet alapjan altalanos
egyeztetési eljaras.
A tervezett valtozas érinti Szigetmonostor kdzség Telepiilésszerkezeti Tervét és a Helyi
Epitési Szabalyzatot is, valamint a Szabdlyozasi Terv érintett szelvényei is mddositasra
kerilnek.
2.Telepiilésrendezési feladat
Szigetmonostor hatalyos teleplilésrendezési eszkdozei modositasa a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 314/2012.
(XI. 8.) Kormanyrendelet szerinti tartalommal torténik, az orszagos telepilésrendezési és
épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) 2012. augusztus 8.
napjan hatalyos allapota szerint.
3.A tervi tartalom meghatarozasa
Megbizdi elvaras: rovid, attekint6, lényeges kérdésekre és magyardzatokra kitéré
dokumentacidé elkészitése
Ennek megfeleléen a tervi tartalom a kovetkezé:
1.  MEGALAPOZO VIZSGALAT
1.1. El6zmények
1.2. Helyzetfeltaras
1.3. Tervezésifeladat
1.4. Hatdlyos telepilésfejlesztési dontések
1.5. Hatdlyban Iévé teleplilésrendezési eszkdzok
1.6. Kornyezeti vizsgalat sziikségessége
2. TERVEZETT MODOSITASOK
3. MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES
4. ALATAMASZTO JAVASLAT
4.1. Tajrendezési javaslatok
4.2. Zoldfeluleti rendszer fejlesztése (zoldteriletek, erdd és mezégazdasagi teriletek)
4.3. Kozlekedési javaslatok (a tervezési terilet kozlekedési javaslatainak ismertetése)
4.4. Kozmduvesitési javaslatok
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4.6.
4.7.
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Kérnyezeti hatasok és feltételek (a  teleplilésrendezési  javaslatok
kornyezetvédelmi Osszefliggéseinek bemutatdsa, varhatd kornyezeti hatasok,
kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegGtisztasag-
védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsaban)

Hatalyos Telepulésszerkezeti Tervvel valo 6sszhang bemutatasa

Szabalyozasi koncepcid

5. PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMAI
6. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

6.1.
6.2.

Teleplilésszerkezeti Terv médositasa, hatdrozat-tervezet

Helyi Epitési Szabalyzat moédositdsa, a rendelettervezet szakmai javaslata
maodositd rendelet-tervezet formajaban, a Belteriilet Szabalyozasi Terv érintett
szelvényei és a Kilterllet Szabalyozasi Terv mdédositasa

Szigetmonostor, 2024. februar 08.

U 25

Vakli Gabor
fGépitész

. Mok I

Csarkéné Kelemen Agnes
vezetG telepiléstervezd
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9.2. A kornyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitasahoz beérkezett vélemények
masolatban

1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségligyi, Novény-

és Talajvédelmi FGosztaly
Aldrg: Dr, Cs. Toth Attila (2025.02.12.)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszém: PETI00225-22025 Targy: Tajckoztatas
Ugyintézd: Németh- Jaszovics Didna Hiv. szam: [/146/2025
Telefon: 06 1 236 3962 Melleklet -

Moinar Zsolt részére
polgarmester

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata

Szigetmonostor
Fd utca 26.
2015

Tisztelt Polgarmester Ur!
Hatosagunknak megkilddtt, a Szigetmonostor Kizseg telepliésrendezeési eszhizeinek modositasa
goran  felmerild  komyezeti  vizegalattal kapcesolatban a termdfold  hasznositisaval jard
tevékenysegek esetében az alabhi eldirasokat teszem:

— Benuhazas megvalositisa soran a foldmunkakkal enntett teriletekrdl & humuszos réteget le
kell menteni a terlletekre keszitett végleges mas céli hasznositashoz benyijtott, a talaj
humuszos termdrétegének mentését megalapozo talajvédelmi tervben meghatarozottak
szerint.

— A fdldmunkak esstéhen a felsd, szinében elkidlénild humuszos talajréteget ke kell termelni és
egyeb talajféleseqtol elkilonitetten depondini, majd a humuszgazdalkodasi terv alapian kell
felhasznalni.

— A feriletek megkdzelitéset gy kel megvalositani, hogy a tevékenyseg a kdmyezd
termofildek mindségében kart ne okozzon.

— A foldmunkak soran a kiérnyezd mezdgazdasagi terlleteket — & kitermelésre kerild
terméketien altalaj vagy egyeb anyagok tarolasara — igénybe venni szigonian tilos.

— A beruhazas kialakitasa soran, mezdgazdasagi tenlleten szennyezd- vagy eqyéb talajidegen
anyag, ifletve termeketien féldanyag nem maradhat.

& talaj] mindségi vedelme szempontidhal a fentiek betartasa mellett nem tartom szikségesnek
kirmyezeti hatasvizsgalat keszitését.

& fenti eldirasokat az egyes tervek, ilietve programok kirmyezeti vizsgalatardl s=zole 212005 (1. 11.)
Form. rendetet 4. & (2) bekezdése, valamint @ 3. melleklet Il 2. d) alpontja alapjan tettem meg.

Budapest, slekironikus iddbelyvegzd szernt

Dr. Tarnai Richard foispan
neveében és meghizasabal:

dr. Cs. Taoth Attila
osztalyvezetd
Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu)
— Irattar

Elelmiszeranc-biztonsagi, Allategeszsegligy. Moveny- és Talaveoelm Foosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 4347
Telefon: (06 1) 2364160 KRID: 511508738
E-mail: nboipest.gov.hu Web: waww ovkh.hu
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal T(izvédelmi, lparbiztonsagi és Vizligyi Hatdsagi

FGosztaly

AANE TRk SAARGSIL TESTETT
Kiadmanyozta 2025.02.13 17:07 &
weva iANdar Maté [SK]w
i “kbaténnan: 8L 4 BRARA (H00R . a15. -

30414/3506-1/2025 al.

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 30414/3506-1/2025.4lt.

Ugyintézé: Bari Debéra
Telefon: +36 1 235 1763

Targy: Szigetmonostor kézség telepulésrendezési
eszkdzeinek modositasa

Hiv. szam: 1/146/2025

Melléklet: -

Molnar Zsolt
polgarmester

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata

Szigetmonostor,
F& utca 26.
2015

Tisztelt Polgarmester Ur!

Szigetmonostor Kozség altal meghatarozott Kérnyezeti Ertékelési eljaras lefolytatasara vonatkozd
megkeresését megvizsgaltam, az abban foglaltakkal kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adom.

Az egyes tervek, illelve programok kérnyezeti vizsgalatard! szdio 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.) elSirasait figyelembe véve, a Korm. 3. szamu mellékletének [1.2.j) pontjaban
meghatarozott sulvos ipari balesstek megelbzésére kiterjedden Szigetmonostor Kozség terlletén
rendezés ala vont terlletre vonatkozoan jelentds kérnyezeti hatas nem talalhato.

A kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének megallapitasahoz adott vélemény kialakitasa soran a Korm. 4. §
{2) bekezdésében foglaltakat és a Korm. 2. szamu mellékletében felsorolt szempontokat vettem

figyelembe.

Kelt: Budapest, elekironikus bélyegz szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Andor Maté
féosztalyvezetd

Tiizvédelmi, Iparbiztonsdgi és Viziigyi Hat6sdgi Féosztaly

1052 Budapest, Varoshaz utca 7.

Telefon: +36 1 235 1763; KRID: 576058903

E-mail: tivhatosag@pest.gov.hu

Web: www.pvkh.hu
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ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
30414/3506-1/2025.41t.

151

2026. JULIUS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

3. Nemzeti Népegészségligyi és Gyogyszerészeti Kozpont Kémiai Biztonsagi és Kompetens
Hatdsagi F6osztaly Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatés4gi Féosztily
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztily

Iktat6szam: NNGYK/15259-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszkozok
Ugyintézé: Czékus Miklés modositisanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozési szam: 1/146//2025
Ugyintézéjiik: Molnar Zsolt
Melléklet: -
Molnar Zsolt
polgérmester részére

Szigetmonostor Kozség Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél sz616 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete I1/2. pontja) hatalya al4 es6 tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedSen ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Szigetmonostor Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek médositasat kivaltd rendezési célok
tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbol
kozvetlen koérnyezeti hatisa lenne, igy a kornyezeti vizsgilat elvégzését nem tartjuk
sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyodgyszerészeti Kézpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emeld véleményez8nek tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszdban az NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrél sz6l6 2000. évi XXV. torvény hatlya ala es6
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2025. februar ,, [Y ”
Tisztelettel:

Dr. Miiller Cecilia
orszagos tisztiféorvos

Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Fl6rién ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Q Hivatali kapu KRID azonositd: 163763102
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Budapest F&évaros Kormanyhivatala Népegészségiligyi F6osztadly Kozegészségligyi
Osztaly 1.

Digitalisan alairta:

Budapest Févéaros Kormanyhivatala
dr. Kalmar Patricia Eszter
2025.02.24. 11:28:55

pooislong
i

(I
BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Molnar Zsolt polgarmester
részére

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata

Iktatészam: BP/PNEF/00396-3/2025.

Ugyintézé: Konkoly Szilvia

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Szigetmonostor kézség Telepulésrendezési
eszkézeinek moédositdsa — véleményezés
kéryezeti vizsgalat készitésének

szUkségességeérsl kornyezet- és telepiilés-
egészségiigyre kiterjedéen
Hiv. szam: 1/146/2025

Ez a levél kizarélag elektronikusan kertl megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkilldétt dokumentacié attanulmanyozasat
kovetéen kozegészseégliigyi szempontbol a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziltkségesnek.

Szigetmonostor — a felszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004.(VI.21) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti viz éallapota szempontjabdl érzékeny teriileteken 1évé teleplilések
besorolésérdl sz6l6 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabél
fokozottan érzékeny, ezen belll is kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi tertleten fekvd
telepulés.

A fentiek miatt a modositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kozeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl szo6l6 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet 11.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
févérosi és megyei korméanyhivatal, valamint a jarési (févarosi kertileti) hivatal népegészségiigyi feladatai
ellatasardl, tovabbé az egészségligyi dllamigazgatasi szerv kijelolésérél sz6l6 385/2016. (XIl. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgéltatasok nydjtasanak egyes szabélyairdl sz616
2023. évi Clli. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Uton kiildi meg.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szukséges kapcsolatot tartani
(szervezetnev: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kéd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadésat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
fGispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
helyett
Melleklet: —
Kapjak:
1. Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kiozegészseglgyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www kormanyhivatalok.hu
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Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly
1.

Molnar Zsolt polgarmester
részére

Szigetmonostor Kézség Onkorméanyzata
lktatoszam: BP/PNEF/00396-4/2025.
Ugyintézé: Konkoly Szilvia
Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
Targy: Szigetmonostor kbzség
Telepilésrendezési eszkdzeinek

moédositdsa — véleményezés kornyezeti
vizsgalat készitésének szikségességérdl
természetes gyogytényezé érintettsége
szempontjabol

Hiv. szam: 1/146/2025

Ez a levél kizarolag elektronikusan kertl megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészséguigyi feladatkérében eljard
Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkildétt dokumentacio
attanulmanyozasat kévetden az alabbi tajékoztatast adja.

A teleplilésen természetes gyogytényezo érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben
a BFKH véleményezési lehet6séggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kdrnyezet védelméért felelds szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 3. szamu melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl szol6 2023. évi ClIl. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kdildi
meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus aton sziikséges kapcsolatot
tartani (szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kéd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint _
Udvozlettel:
dr. Séra Botond
féispan megbizasabol

dr. Somogyi Rozalia

osztalyvezetd
helyett
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Melléklet: —

Kapjak: i
1. Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lIrattar

156

2026. JULIUS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

6. Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag

P NEM? Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig )
QO\’ '\‘ 6\/) 2509 Esztergom, Strazsa-hegy < 1525 Budapest, Pf. 86.
2 ,"”'N"‘_B Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K61t6 utca 21.
2 AL 2 Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
o AN IS :
] E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dunaipoly.hu
1‘99-, Hivatal révid neve: DINPI, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon tigyiratszémunkra! Ul.sz.: DINPI/1325-1/2025.
U.int.: Mike Eszter
Targy: Szigetmonostor, telepiilésrendezési
eszkoz6k mbddositasa tobb részteriiletre
vonatkozdan — kérnyezeti vizsgélat
sziikségességének eldontése
Hiv.sz.: 1/146/2025
Molnar Zsolt
polgarmester

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzat
Szigetmonostor

Fo u. 26.

2015

Tisztelt Polgarmester Ur!

Szigetmonostor Ko6zség telepiilésrendezési eszkozeinek t6bb részteriiletre vonatkozod
modositasaval kapcsolatban a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérol Igazgatosagunk az alabbi
véleményt adja:

A modositassal érintett teriiletek orszagos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett
természeti teriiletet, eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésii teriiletet
(Natura 2000 teriiletet) nem érintenek. A 9. és 10. szdmu tervezés teriilet része az Gkoldgiai
folyosé 6vezetnek. A 9. szamu tervezési teriilet hatdros Natura 2000 teriilettel, a 10. szamu
tervezési teriiletet kis mértékben érinti Natura 2000 teriilet. Valamennyi médositas érinti a
tajképvédelmi teriilet Gvezetet, mivel Szigetmonostor teljes kozigazgatasi teriilete része az
6vezetnek.

A megkiildott dokumentacioban részletezett moédositasokkal Gsszefliggésben megitélésiink
szerint taj- és természetvédelmi szempontbdl jelentds kdrnyezeti hatds nem valdsziniisithetd.

A 9. szam tervezési teriilettel kapcsolatban figyelembe kell venni, hogy a tervezett kerékparut
jelolés a meglévd, ttként nyilvantartott ingatlanokat érintse. Amennyiben a tervezett kerékparut
miatt az Ut szélesitése sziikséges, azt északi iranyba javasolt tervezni, a hatdros Natura 2000
teriilet igénybevétele természetvédelmi szempontb6l nem tamogathato.

A 10. szam tervezési teriileten az arvizvédelmi t6ltését érinté tervezett modositas (Ma*-V jeld
vizgazdalkodasi teriilet és VT-V jelii vizgazdalkodasi 6vezet kijelolése), amely a Natura 2000
terliletet is érinti természetvédelmi szempontbdl tdmogathatdé. A Vizkeldi t6 koriili erdéket
érintd tervezett modositassal (Ev jelil teriiletfelhasznélds és ovezet helyett Er jelti védelmi
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erddteriilet teriiletfelhasznalds és Gvezet kijelolése) kapcsolatban javasoljuk a szabdlyozasi
eléirasok oly modon torténd meghatarozasat, hogy az a feltjitott es6bealld elhelyezését tegye
lehetové, egyéb jelentdsebb teriilethasznalati valtozas, épitmény elhelyezés ne torténhessen.
Sziikséges esetleg a tervezett 5%-os beépitettség mértékének feliilvizsgalata is.

Igazgatdsagunk a telepiilésrendezési eszkdzok jelen modositasahoz taj- és természetvédelmi
szempontbol kornyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2025. februar 20.

Udvozlettel:
Selmeczi-Kovacs Adam
igazgatd megbizasabol
[
BaranyaiZsolt |
altalanos igazgafdhelyettes . =
A i
FE Datum: 2025.02.25 11:4054 N
N R n e Papey ): 656756394)
1
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7. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi

Osztaly
Digitélisan alairta:
O krUtay Okrutay Miklés
M . kl s Datum: 2025.02.26
IKIOS  osie24+0100
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
ygyiratszém: PE/EPO/574-2/2025. Targy: Szigetmonostor telepllésrendezési eszkoézeinek
Ugyintézd: Varadi Anna Borbala modositasa — véleményezés
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: -

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu
Kérjuik, beadvanyaiban hivatkozzon lgyiratszamunkral

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata

Szigetmonostor
Fé u. 26.

2015

Tisztelt Onkormanyzat!

Koszonettel kézhez wvettem Szigetmonostor Kozség telepulésfejlesztési tervének modositésa,
kornyezeti vizsgalat szukségesseégének megallapitéasa tgyében kuldott megkeresését, amelyre az alabbi
allasfoglalast adom.

Szigetmonostor Kozség telepulésrendezési terveinek jelen modositasai az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium aftal vezetett kézhiteles oréksegvédelmi nyilvantartas aktudlis adatai alapjan régészeti
lelShelyeket érintenek:

s a4 tervezésihelyszin érintia 11617 azonositd szamu, ,Szigetmonostor — Pusztamonostorok”
elnevezésl régészeti leléhelyet,

o 210 tervezési helyszin érinti a 11599 azonosité szamu, ,Szigetmonostor — Kertalja” elnevezesl
régészeti leldhelyet, ugyanakkor a leléhely a valtozéssal érintett ingatlanokat elérelathatdlag
nem érinti,

s a 14. tervezési helyszin érinti a 11616 azonosito szamu, ,Szigetmonostor — Nagy-erdd”
elnevezésl régészeti leléhelyet,

o a2 16 tervezési helyszin érinti a 11618 azonositd szamd, ,Szigetmonostor — Pusztamonostorok”
elnevezés( régészeti leléhelyet.

A telepifesfejlesziési koncepciord!, az integrait telepilésfejlesziési stratégiarol és a teleplilésrendezéss
eszkozoKrdl, valamint egyes lelepliiésrendezési sajatos joginiézmeényekrdi szold 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet 16. § (5) bekezdése szerinti megalapozd vizsgalathoz a kulturédlis rokség védelmérdl szolo
2001, evi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 85/A. § szerinti orokségvédelmi hatastanulmanyt
szukséges késziteni, amely szamba veszi a régészeti 6rokségre gyakorolt negativ hatasokat, és a
karosodasok megelbézésere, vagy meértékének Kisebbitésere intézkedéseket javasol. Amennyiben a
telepulésnek van a modositassal erintett tertletekre tiz éven belll keszilt, ervényes oroksegvédelmi
hatastanulmanya, ugy ennek UGjbdli elkészitése nem szilkséges. Ervényes orokségvédelmi
hatastanulmany esetén osztalyom a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szikségesnek.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szold 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés alapjan nyilvantariott régészeti leléhelyen
allapotromlassal jaré tevékenység csak engedéllyel végezheté. A nyilvantartott régeszeti
leléhelyeken megvalosulé tevékenyseg, epitmény, letesitmény engedélyezésére iranyuld hatdsagi
eljarasokban hatésagunkat a Korm. rendelet 3. § a) pontja alapjan a Korm. rendelet 88. §-ban foglalt
szakkérdesek érvenyesilése érdekeben az adott eljarasra irdnyado jogszabaly szerint szakkerdésben
eliaré hatésagként vagy szakhatésagként meg kell keresni. Allapotromlassal jard tevékenységnek

Epitéstgyi és Orékségvédelmi Féosztaly
Oroksegvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F& tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: https:/fwww pvkh hu
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mindsdl a féldmunka (a féldfelszintdl szamitott 30 centimétert meghaladd, kézi vagy gépi erbvel végzett
beavatkozas), beleértve a fadltetést is.

Amennyiben a régészeti tertleten olyan allapotromlassal jard teveékenység torténne, ami nincs
hatésagi engedelyezési eljarashoz kétve, akkor a Korm. rendelet 53. § (1) bekezdésének értelmében az
csak hatésagom engedélyeével végezhett.

A Kétv. 19. § (2) bekezdése értelmében a regészeti Orokseég elemei eredeti helyzetUkbél csak
régészeti feltaras keretében mozdithatdk el.

Amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsuld tertleten foldmunkak soran véaratlan régészeti lelet
vagy emlék kertl eld, a Kétv. 24. §-ban foglaltak szerint kell eljamni.

Tajékoztatasul kozlom, amennyiben a mdédositasok altal érintett ingatlanokon tervezett beruhdzas a
Kotv. 7. § 20. pontja szerinti nagyberuhazasnak mindsdl, a Beruhazonak a beruhazas teruletére
vonatkozd — a feltarasi projekttervet is magaban foglald —a Koétv. 7. § 3. pontja szerint elézetes régészeti
dokumentéciot (a tovabbiakban: ERD) be kell nydjtania a targyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD
elkészitésére a jogszabaly altal kijelolt orokségvédelmi szervként makodd Magyar Nemzeti MUzeum
(székhely: 1088 Budapest, Muzeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatésag - postazasi cim: 1113 Budapest,
Darécezi Ut 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhazéonak a MNM-al szerzédést kell kotnie a teljes
ERD elkészitése érdekeben.

Budapest, az elektronikus alalras idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Okrutay Miklés
osztalyvezett

Errél ertesal:
- Cimzett (Hivatali kapu)

Epitésugyi és Orokségvédelmi Fdosztaly
Orokségvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F&tér 1.. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: http:/Avww kormanyhivatal.hu/hu/pest
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8. Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi F6osztaly Epitésiigyi és

Orokségvédelmi Osztaly

(T
(T,

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGY!] £S OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00167-2/2025 Targy: Szigetmonostor részterlleteire
vonatkozé  2025-M1  jeli telepulés-
rendezési eszkézmodositas -

Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin orékségvédelmi  vélemény  kérnyezeti
vizsgalat szlkségességének meg-
hatérozasardl

Telefon: 061/795-9032 Melléklet: —

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: 1/146/2025

Ugyintézéjiik: Molnar Zsolt

Molnar Zsolt polgarmester
Szigetmonostor K6zség Onkormanyzata

2015 Szigetmonostor, F6 u. 26.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertl megkdldésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésre az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgélatarél szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet II. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre éllé
szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi megjegyzéssel nem tartom sziikségesnek
a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartas
aktualis adatai szerint a 4., 14., 16. szama médositasi teriileteken régészeti leléhelyek talalhatéak.
A régészeti érintettségre a Véleményezési dokumentacié felhivja a figyelmet. A 4. pontban leirt
emlékhely kialakitasa soran kérem, hogy mar a tervezés kezdetei fazisaban vonjanak be régész
szakembert a munkaba. Kérem, a régészeti 6rokség védelme érdekében, a kulturalis 6rokség
védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvényben foglaltak betartasat!

A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az o6rokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei 6rokségvédelmi hatésag, a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitéstgyi és Orékségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 1033 Budapest,
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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F6 tér 1.) a kulturalis orokség védelmeérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozéséra Budapest Fovaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szold 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijelolés szerint kerult sor.

Budapest, datum: elektronikus aléiras szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljard
dr. Sara Botond fdispan meghizasabol:
Jevuczoné dr Digitalisan alairta:
i Jevuczdné dr. Zelenyanszki

Zelenyanszki v
z Datum: 2025.02.24

Eva 16:26:23 401'00°
dr. Zelenyanszki Eva

ugyintézd

Errél értesil:
1. Cimzett — HK
2. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstgyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Orokségvédelmi
Osztaly, 1033 Budapest, Fo téer 1. — HK
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9. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Erd6felligyeleti Osztaly

u A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
Alairé: Markd Béla osztalyvezetd (2025.02.25. 14:24:00)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/ERDOM 731-2/2025 Téargy: Szigetmonostor Kozség telepulesrendezesi
eszkozeinek modositasa — veleménykéres kornyezeti

vizsgalat szukségességérdl
Hivatkozéasi szam: 1/146/2025

Ugyintézé: Gyokeres Istvan Dénes
Telefon: +36 28/532-305

Ugyintéz6: Molnar Zsolt

Ugvintézdink kizarélag a lablécben feltintetett hétféi Ugyfélfogadasi iddben érheték ell

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Molnar Zsolt
polgarmester

Szigetmonostor Kozség
Onkormanyzata

Szigetmonostor
Fé u. 26.

2015

Tisztelt Polgarmester Ur!

A tervezett modositasok kozvetlenul nem érintenek az erdérdl, az erdé védelmérdl és az
erdbgazdalkodasrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény szerinti, az Orszagos Erddalloméany Adattarban
nyilvantartott erdét. A vizsgélt tevékenység (mddositds) erdd igenybevételével nem jar, iqy az erddkre

gvakorolt kézvetett hatasa nincs.

A Telepulésrendezési tervmoédositasi eljarasdban a kornyezd erdbék esetében a fenntarthatd
erdégazdélkodast és az erddk kozérdekd szolgaltatdsainak biztositasét nem latom veszélyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentacioval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4§ (2) bekezdes alapjan megéllapitom, hogy a varhatd kérnyezeti hatasok erdévédelmi szempontbol
nem jelentések, ezért a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatosag nem tartja

szukségeshek.

Az erdészeti hatosag hataskoret es illetekességet a foldmUlvelestgyi hatosagi és igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijeldlésérdl szold 383/2016. (Xl 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu
melléklete allapitja meg.

Kelt: Godolle, digitalis alairas szerinti datummal

Agrarigyi Foéosztaly
Erdéfelugyeleti Osztaly
2100 G6dalls, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Gédéll6. Pf..431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www.pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: https:/foldalap.am.gov.hu
Az tgyfélfogadas idépontja: hétfs 9% - 14 Tel: 28/532-308
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PE/ERDG/7444-2/2025

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Kapjak:
1. Szigetmonostor Kozség Onkormanyzat 656756394 HK
2. lrattér
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10. Pest  Varmegyei  Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/KTHF/07939-2/2025 Targy: Szigetmonostor telepulésrendezési
eszkdzeinek  tobb  részteruletre
7 vonatkozé moédositasa
Ugyintézé: Németh Orsolya - Hiv. szam:  1/146/2025
Telefon: (06-1) 776-6280 Melléklet: -

Molnar Zsolt ur részére
polgarmester

Szigetmonostor Kézség Polgarmesteri Hivatal

Szigetmonostor

F6 u. 26.

2015 ) .
Tisztelt Polgarmester Ur!

Szigetmonbstor telepiilésrendezési eszkézeinek tobb részteriiletre
vonatkoz6 moédositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
“(VI.15.) Korm.rendelet 66.§ szerinti dltalanos egyeztetési eljards tovabbi szakaszaiban, a
kérnyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szolo 624/2022. (XII. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szolo 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d)
pontja, valamint a hulladékgazdalkodasi hatosag kijelolésérdl szold 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet
alapjan )
részt kivan venni.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szold 2/2005. (l. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a teleplllés egy részére
készul6 szabalyozasi ™ tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté koérnyezeti -hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan dénthet6 el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl:

A 9. szamli moédositas keretében a tervezett kerékparos tlrakér nyomvonalanak jelélése tervezett. A
tervezett modositas nem eredményez terlletfelhasznalas- és 6vezetmodositast. A modositassal érintett
Szigetmonostor 026/2 és 059 hrsz.-u ingétlanok részét képezik a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek tertiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT tv.) altal

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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lehatarolt okoldgiai halozat okologiai folyosd ovezetének. Fenti .ingatlanok hatarosak az eurdpai
kozdsségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekr6l sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
[a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet] és az eurdpai kb6z6sségi jelentbéségii
természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett foldrészletekrél széld6 14/2010. (V. 11.) KwWM
rendelet [a tovabbiakban: 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet] altal meghatarozott Duna és artere
(HUDI20034) és Szigeti homokok (HUDI20047) megnevezésii kiemelt jelentéségli természetmegérzési
terulettel.

Az MaTrT tv. 26. § (1) bekezdése alapjan ,a teleplilésrendezési tervben csak olyan 6vezet és épitési
ovezet jelolheté ki, amely az 6kolégiai halézat magterL’Jlete és az 6koldgiai halézat 6kolégiai folyosdja
természetes és természetkézeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem kérositja.”

Az MaTrT tv. 26. § (4) bekezdése alapjan ,az dkolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak évezetében a
kozlekedési és energetikai infrastruktura-hélézatok elemeinek nyomvonala, az Gkologiai folyosé és az
érintkezé magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité médon, az azok kozétti Gkolégiai
kapcsolatok miikédését nem akadélyozé miiszaki megoldasok alkalmazaséval jelélhetbék ki és
helyezheték el.”

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan ,A Natura 2000 tertiletek lehatarolasanak
és fenntartdsanak célja az azokon talalhato, az 1-3. szami mellékletben meghatarozott fajok és a 4.
-szamu mellékletben meghatarozott élohelytlpusok kedvezé természetvédelmi helyzetének megérzése,

fenntartésa, helyreéllitasa, valamint a Natura 2000 teriiletek lehatérolésénak alapjaul szolgal6 természeti
allapot, illetve a fenntarté gazdalkodas feltételeinek biztositasa.”

A vonatkozd jogszabalyokkal osszhangban a tervezett fejlesztést a természetes élbhelyek -
fennmaradasat biztositdé modon, az azok kozétti 6kologiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozé

megoldasok alkalmazasaval szikséges megvalositani. Felhivom a figyelmet, hogy a fejlesztés nem
~ veheti igénybe a szomszédos természetvédelmi szempontt kijel6|ésse|> érintett teriileteket,
azokra, kedvezéGtlen hatast nem gyakorolhat. Kérem a tovabbtervezés soran a fent kiemelt
természetvédelmi szemporitok érvényre juttatasat.

A 10. szami moédositas keretében Szigetmonostor 047 hrsz.-ii ingatlan egy részének VT-V jell
vizgazdalkodasi terilet megnevezésii dvezetbe torténd atsorolasa tervezett. Szigetmonostor 047 hrsz.-u
ingatlan érintett a Duna és artere Natura 2000 tertlettel, valamint az MaTrT tv. altal lehatarolt orszagos
okologiai halézat oOkolégiai folyosé Ovezetének. Szigetmonostor 053/2 hrsz.-i ingatlan Er jell
rekreacios erdéteriilet megnevezésili vezetbe kerll atsorolasra. Az ingatlan részét képezi az MaTrT tv.
altal lehatéarolt orszagos 6kologiai halozat ckoldgiai folyosd dvezetének.

Az eldzetes tajékoztatasban bemutatott tovabbi médositasok természetvédelmi szempontu kijeldléssel
érintett tertiletnek nem képezik részét. Ezen valtoztatasi szandékokkal kapcsolatban a Kormanyhivatal
nem tesz észrevételt.

" Az el6zetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok moédositasanak
céljait tekintve a Kormanyhivatal kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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A természet védelmérsl szold 1996. évi LI, torvény (a tovabbiakban Tvt.) 5. § (1) bekezdése szerint
.Minden természetes és jogi szeme/y, valamint més szervezet kételessége a természeti értékek és
teriiletek védelme. Ennek érdekében a télik elvérhaté mértékben kételesek kézremikédni a
veszélyhelyzetek és karosodasok megel6zésében, a karok enyhitésében, koévetkezményeik
megsziintetésében, a karosodas elétti éllapot helyreéllitaésaban.”

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a telepilés-, a teriiletrendezés és fejlesztés, kilénésen a
tertiletfelhasznéléds, a telekalakitds, az épités, a hasznélat soran kiemelt figyelmet kell forditani a
természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek megbrzésére’.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eléirasok nem veszélyeztethetik a
teleptlés természeti és tajképi értékeit, a kdrnyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életminéség
kornyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
érvényben lévo koérnyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal 6sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalésitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskorébe utalt

szakkérdések vonatkozasaban.

A tervek készitése soran a koérnyezetvédelmet, taj- és természetvédelmet érinté kérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhlvatal egyeztetes céljabol szivesen all a tervezék rendelkezesere

Budapest, 2025. februar 27.

Dr. Tarnai Richard féispan‘ .
neveében és megblzasabol G

ﬁy\\\ 19 h &/
Galamb Istvan_ ///

osztalyvezetd

Kapjak:
1. Szigetmonostori Polgarmesteri Hivatala KRID - 309139167

2. lrattar

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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" Az eredeti papiralapt dokumentummal egyez6.

Mdsolatot készitette:

_Tulkén Agnes
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

FGosztély

.Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfelel6séghez sziikséges zaradékolas
megjelenitését szolgalja :
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11. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi Osztaly

I
il
LU V " LM
mnnml‘f;\i 2075 APR:.0 4
A 4
i 7 . /J/ ,/f. 3 // /J )
PEST VARMEGYEI /
KORMANYHIVATAL D
Ogyiratszam:10.131/2025. Targy: Szigetmonostor
Ogyintézé: dr. Varadi Edit Teleplilésszerkezeti és Szabalyozasi Terv,
gy - dr. Varadi Edi valamint  Helyi Epitési  Szabalyzat
Telefon: (06 1) 236 4141 modositas — kornyezeti vizsgalat
Hiv. szam: 1/146/2025.
Melléklet: -

Molnar Zsolt polgarmester Grnak
Szigetmonostor Polgarmesteri Hivatal
Szigetmonostor

Fé u. 26.

2015

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi Gigyben tett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl sz6i6
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezései alapjan biztositott jogkdrdmben az alabbi
véleményt adom:

A véleményezésre megklildott egyeztetési anyagban foglaltak alapjan a jelenlegi tervmédositas soran az
alabbi term6foldteriletek dvezeti atsorolasat tervezik:

10-es szammal jeldlt, rekreacios erdd dvezetbe sorolni tervezett a 053/2 hrsz-G, megkodzelitéen 2,2 ha
nagysagu, teleplilési viszonylatban atlagosnal gyengébb mindségl terméfoldteriilet dokumentacioban
jelzett részteriilete. Tekintettel arra, hogy a kijeldlni tervezett Gvezet beépitésre nem szant, az atsorolas
ellen kifogast nem emelek, azonban tekintettel arra, hogy a féldrészlet az ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint legelé miivelési 4gban nyilvantartott, elengedhetetiennek latom felhivni a figyelmet a terméféld
védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. torvény 3. §-aban, valamint a dokumentaciéban emlitett felGjitasra
tervezett felépitmény tekintetében a Tfvt. 10. § (1) bekezdésében, tovabba a 16. §-aban foglaltakra.
15-6s szammal jeldlt, zoldteriilet-kézkert Gvezetbe torténd atsorolasra tervezett a 012/34 hrsz-u,
megkoézelitéen 9,2 ha nagysagu, telepllési viszonylatban atlagosnal gyengébb mindségl
terméfoldteriilet dokumentécidban jelzett részteriilete. Tekintettel a terméfold atlagosnal gyengébb
mindségére, valamint arra, hogy a kijeldlni kivant dvezet beépitésre nem szant, az atsorolas ellen
kifogast nem emelek.

A tervben szerepld tovabbi teriiletek kiilteriileti mezégazdasagi miivelés alatt 4ll6 terméfdldteriiletet nem
érintenek, igy 6vezeti atsorolésukkal kapcsolatban hataskor hianyaban nyilatkozni nincs lehetéségem.
Nyilatkozom tovabba, hogy a megkiildétt anyagban foglaltak alapjan - terméféldvédelmi szempontbdl -
nem latom szilkségesnek a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Szigetmonostor Kbzség teriilete 6sszesen 2350,66 hektar, amelynek 63,3 %-a terméterilet. Ebbdl a
mez6gazdasdgilag hasznositott teriilet 507,49 hektar (ez a teljes terlilet 21,6 %-a). Az alabbi tablazat a
teleplilés viszonylataban meglévé atlagosnal jobb mindségli termdéfoldteriiletek mivelési agat, mindségi
osztalyat és terilletnagysadgat mutatia az adott mlvelési agban 4&tlagos aranykorona értek
megjelblésével.

Miivelésiag | Mindségi osztaly | AK érték Teriiletnagysag (ha) Atlagos AK érték

T 3 20,90 7,0136
Gyfmincate 14,44

Foldhivatali Féosztaly
Foldligyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pesl.gov.hu Web: hitps://www.pvkh.hu
Az Uigyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30
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2 4520 3,3557

3 41,70 19,4301

szantd 4 34,80 23,2719

5 27,80 90,3547
23,72

2 9,70 61,5447

gyep (legeld) 3 5,20 23,8162
4,34

A term6fold védelmérdl szélé 2007. évi CXXIX. torvény (Tfvt) tartalmazza a terméfold
hasznositasaval, a foldvédelemmel, a talaj védelmével, és a gylUmoicsiiltetvény telepitésének
engedélyezésével, nyilvantartasaval kapcsolatos uj rendelkezéseket.

Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott torvény rendelkezései szigortiian védik az atlagosnal jobb
mindségii termdfoldteriileteket, melyek igénybevételére kizarolag idblegesen, valamint helyhez kotott
beruhazas esetén kerllhet sor. Helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni a meglévd létesitmények
bévitését, kodzlekedési és kézml kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyalizemet és az egyéb
természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges létesitményt.

Kérem, hogy tervezésiik soran legyenek figyelemmel a term&fold védelmérdl széldé torvény
atlagosnal jobb mindségii terméfoldteriiletekre vonatkozé rendelkezéseire, hiszen a késébbi mas
céli hasznositas engedélyezésére iranyuld kérelem foldhivatali elbiradlasa soran az illetékes jarasi
foldhivatal is — széleskorli mérlegelési jogkore mellett —e torvényi eldirasok alapjan fog dénteni az
engedély megadasardl, vagy megtagadasarél. Az emlitett széleskorli mérlegelés egyik szempontja a
terméfold mennyiségi védelme tekintetében az is, hogy a teleplilés belteriiletén talalhaté-e az adott cél
megvalésitasara alkalmas, azonban még fel nem hasznalt terllet. Ezzel kapcsolatban tajékoztatom,
hogy Szigetmonostor Kozség belteriiletén 348 darab ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvantartasban
beépitetien terlletként, melyek Osszteriilete 31,4389 ha. E tények figyelembevételével ujabb
termofoldteriiletek igénybevétele (mas céla hasznositasa), kiilonésen lakoéteriilet kialakitasa
céljabol, jelenleg nem indokolt és idészer(i a term6féld mennyiségi védelme szempontjabél.

A Tajékoztatoban részletezett jogszabalyi elbirasokbdl fontosnak tartom kiemelni a féldvédelmi
eljarasra, valamint az Onkormanyzatokra vonatkozé elGirasokat.

A Tifvt. 2013. november 1-ével hatalyba lépett médositasa kiilon jogszabalyi rendelkezéseket
tartalmaz a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozélag. Ennek megfeleléen
a foldhivatalnak, mint véleményez6 hatdésagnak véleményével érvényt kell szerezni annak, hogy a
beépitésre szant teriiletek kijeldlése lehetdség szerint a gyengébb mindségl terméfdldeken, a lehet6
legkisebb mértékl termdéfold igénybevételével térténjen. A vélemény kiadasa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra is, hogy az egyeztetési eljaras részét képezé foldrészletekkel szomszédos
termdfoldek megfelelé mezégazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolas szerinti teriilet-felhasznalas ne
akadalyozza. Az egyeztetési eljaras soran a foldhivatalnak kifogast kell emelnie az 6vezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a teleplilésrendezési eszkdz készitése, vagy modositasa alapjan kijeldlt
beépitésre szant teriiletek tobbségében atlagosnal jobb mindségl terméféldeket érintenek, és a
beépitésre szant terlilet Gvezeti besorolasanak megfeleld, terilet-felnasznalasra hasonlé kériilmények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos mindségli terméfoldeken is sor kerlilhet. Kifogast
kell emelni tovabba abban az-esetben is, ha az dvezeti besorolasnak megfeleld terllet-felhasznalasra
kellé nagysagu térmértékben lehet6ség van a telepiilés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt
terlletén is.

A foldvédelmi eljaras a terméfold mennyiségi védelmének érvényre juttatasaval, valamint a term6féld
mas céli hasznositdsanak engedélyezésével kapcsolatos hatésagi eljaras, melynek alkalmaval a
foldhivatal minden esetben helyszini szemlét tart.
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Foldvédelmi eljarasnak mindsiil a terméfold idéleges és végleges mas céli hasznositasanak, a
belterliletbe vonasanak engedélyezése, valamint az engedély nélkil mas célra hasznositott
terméfoldteriiletekre vonatkozé hatdsagi eljdras, melynek soran a féldhivatal az e torvény altal
megszabott kévetelmények alapjan kérelemre dént a mas céli hasznositas tovabbfolytatasanak
engedélyezésérdl, vagy az eredeti allapot helyredllitasanak elrendelésérdl. A fent felsorolt kérelemre
induld eljarasokért a kérelmezének a foldvédelmi hatdsagi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak
mertékerdl és a dij megfizetésének részletes szabalyairdl sz6l6 30/2015. (V1. 05.) FM rendelet alapjan
igazgatasi szolgaltatési dijat kell fizetnie. A hivatalbdl indult eljarasnal (engedély nélkiili mas célu
hasznositas) a féldhivatal egyéb eljarasi koltséget szamit fel.

Az Onkormanyzatok vonatkozasaban a terméfold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. térvény az alabbi
rendelkezéseket hozta: Kiilterlileti termé&fold belterliletbe vonasa irdnti kérelmet kizarélag az
Onkormanyzatok terjeszthetnek el6. A kérelem megalapozottsagat az alabb részletezett modon
igazolnia kell. A kérelem elbiralasanal elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldteriilet
nem szomszédos a belteriilettel, valamit, ha a foldrészlet(ek) atlagosnal jobb mindségiiek és a
belteriilettel atlagosnal gyengébb teriiletek is hatarosak. Mindezen til a belteriiletbe vonasi kérelmet
el kell utasitani,. ha az nem olyan fdldrészletekre vonatkozik, amelyeket az 6nkormanyzat a
telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznalni tervez.

Budapest, 2025. marcius 21.

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
d
Dr. Alvari Andrea
J osztélyvezetd
-y I’
\ =
\ '//

Tajékoztatasul kapja:

PVKH Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 11. (Szentendre)
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12. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Alaird: Varadi Tibor (2025.09.15. 13:19:02)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00379-2/2025. Targy: Szigetmonostor - wvarhaté komyezeti hatas
Ugyintézé: Téth Olympia jelentéségének  eldontése -  nyilatkozat -

telepulésrendezési eszkoz médositas
Hiv.szam.: 1/146-35/2025.

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Molnar Zsolt pelgarmester részére
Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata
Szigetmonostor
F& utca 26.
2015
Tisztelt Polgarmester Ur!

Szigetmonostor Kézseg telepulésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatban az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: SKVTr.)
4. § (4) bekezdése alapjan a varhatdé kérnyezeti hatas jelentbsegenek elddntése ugyeben kertek
véleményunket, melyre hataridén belll, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepulésrendezési eszkdzok médositasa soran varhatd kornyezeti hatas jelentéségének elddntésével
kapcsolatban mérlegeltik a SKVr. 2. mellékletében meghatérozott szempontokat.

Az épitett kbrnyezet védelmét illetéen kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentieken tdl megjegyezzik, hogy a Kkornyerzeti vizsgalat elkészitésenek szlkseégessede
vonatkozasaban az érintett hatésagok allaspontiat tarjuk iranyadénak.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a koérnyezeti értékelés a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepilésfejlesztési strategiardl és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (XI. 8)) Korm. rendelet (a tovébbiakban: R.) 3. melléklet 41.
pont alapjan a kérnvezeti értékelés az aldtdmasztd javasiat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a koérnyezeti ériékelés elkészitésébe olyan szakértdket kell bevonni, akik a
vonatkozd jogszabélyokban egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértdi
tevékenysegrél szold 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfelelé szakertdi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Kerjik, a telepulésrendezési  véleményezési dokumentdciohoz a koérnyezeti értékelésrdl szolo
énkormanyzati dontést csatolni sziveskedjen.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a koérnyezet vedelméeért felelés szervek Ugy nyilatkoztak, hogy a
kKbmyezeli értékelés szikséges, illetve a keszitésrdl dontés szuletett, kérjuk, a szervek altal
meghatarozott tartalmi kornyezeti ériékelés véleményezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER felileten
kezdeményezni, a kbmyezeti értékelési dokumentacio feltoliésével.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail. allamifoepitesz@ pest.gov.hu Web: http:/www kormanyhivatal .hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00379-2/2025.

Amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjdn, a kornyezeti értekelés
elkészitését a kornyezet védelmeert felelds szervek nem taldltak szuikségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartjia sziukségesnek az elkészitést Ggy az E-TER feluletén az
utmutatoban leirtak szerint a kornyezeli értékelés egyeztetesének kikapcsolasa sziikséges.

Tajékoztatjuk, hogy a__telepulésrendezési eszkoz véleményezési eljarast az onkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltdltésével (pdf/A) formatumban, a
telepuléstervek  tartalmardl, elkészitésének é&s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R)) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés a dokumentumok E-TER egyeztetési fellletére torténd
hianytalan feltéltésével valik érvényessé.

Felhivjuk a figyelmet, a telepiilésrendezési eszkdzt moédosité egyeztetési eljaras inditasa elétt —
R. B5. § és 75. § elbirasai szerint — tartandé lakosséagi férum koételezettség vagy partnerségi rendelet
szerinti helyi partnerségi egyeztetés, hataridében térténé megtartasara, hogy a véleményezési anyag
feltéltésekor az egyezetéseken tett észrevételek és javaslatok az E-TER feluletre feltoltésre
kerulhessenek a R. 65. § (6) bekezdés értelmében.

Eldzeten megjegyezzuk, a zoldterulet kijelolését elbirdnyozd modositdsokkal kapcsolatban, hogy az
alkamazott idéallapotld az orszages telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szdld 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK.) 1. melléklet 67. pont alapjan Koézkert: egy meghatérozott f&
funkciot (jaték, sport, pithenés stb) szolgald, 1 ha-nal kisebb tertlett és legalébb 15 m oldalmérett,
koztertleti zoldtertlet, amelyet barki hasznéalhat, ezért szukséges a legalabb 15m oldalméret biztositasa.
Tovabba kérjuk figyelemmel lenni a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
szOlo 280/2024. (X 30.) Korm. rendelet 13. § (1) a) bekezdésére, mely kimondja, hogy Uj beépitésre
szant terdlet kompenzéacidjaként kijeldlendd zoldterllet esetén, annak nagysaga legalabb 300 m? kell
legyen. Allaspontunk szerint az ennél kisebb méret(i telek kevéssé alkalmas kozkert funkcié ellatasara,
valamint az Ut menti fasor nem tekinthett kdzkertnek.

Eldzeten megjegyezziuk, hogy peldadul a 13. modositasban, a zoldteruletkézkerte eldiranyzott
atsorolasnal, hogy az OTEK. 1. melléklet 30. pont c) alapjan épitési teleknek az a telek min&sul mely
zdldfelulet sérelme nélkul megkozelithetd.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzese szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattér - helyben

Allami F8épitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest. gov.hu Web: hitp:ffwww kormanyhivatal. hu/hu/pest
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9.3. A véleményezési anyagra beérkezett vélemények masolatban

1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

Alairé: Varadi Tibor (2026.03.25. 13:07:05)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00179-3/2026. Targy. Szigetmonostor telepllésrendezési eszkozok
Ugyintézd: Téth Olympia médositésa — véleményezési szakasz — altalanos
eljaras

E-TER azonos(ts: 33386

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!
Kérjiik minden eljarasi Iépés elbtt frissitse a megkeresendé szervek listajat az E-TER Gtmutatéban leirtak szerint.

Molnar Zsolt polgarmester részére
Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata
Szigetmonostor
Fé utca 26.
2015
Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepuléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérél, valamint egyes
telepllesrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szold 419/2021. (VII. 15)) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 66. § (2) bekezdéseében foglaltak alapjan az alabbi véleményt adjuk a részinkre a megkuldott,
Szigetmonostor telepulésrendezési eszkézok modositédsardl sz6lé dokumentacidra vonatkozdan.

1. Kérjuk megkuldeni az o6sszes mdodositasi szandéket tartalmazé, munkaindité testileti dontést, mely
tartalmazza a R. 59. § (2) bekezdésben meghatarozott 6sszes tartalmi elemet, beleértve az (j
beépitésre szant terulet esetén az épitési torvénynek valé megfelelést.

2. Felhivjuk a figyelmet, hogy nem egvérteiml a 2. moddositési szandéknal a moédositassal érintett
fertlet mérete. Az ingatlan tertletének meghatarozasa a leiras szerint 575 m2, a terulet-felhasznalas
médositast bemutaté tablazat szerint 584 m?

3. Megjegyezzuk, a 3. mddositasi szandékkal kapcsolatban, hogy az érintett 634/2., 632/2., 632/3. hrsz
ingatlanck a szerkezeti tervben gyujtéutként kertltek jeldlésre, ezért javasolt a gy(jt6ut,
jogszabalyban meghatarozott szabélyozasi szélességének megfeleld, vagy azt jobban megkozelitd
szélességl Ut kiszabédlyozasa, csokkentése nem javasolt.

4. Felhiviuk a figyelmet, hogy a 4. mddositasi szandéknél a szabalyozasi terv szerinti zoéldfelulet

szabalyozasa esetén figyelemmel kell lenni a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény 16. § 27.
pontban meghatarozott épitési telek fogalmara, mely megfogalmazza, hogy az épitési telek a
koztertletnek gépjarmu-kézlekedésre alkalmas részérél az adott kézteruletre vonatkozd jogszabélyi
eléirasok szerint gépjarmuvel megkozelithetd, zoidfeltlet és termdfold sérefme nélkiil, ezzel egyitt
fontos, hogy a kézkertnek a legkisebb zoldfelllete 60%-ban allapithatdé meg. A szabélyozasi terven
jelolt kozkerttel szomszédos ingatlanok, kizardlag a zoldfeluleti dvezet igenybevételével kdzelithetdek
meg.
A tervezet szerint a 914. hrsz-U telek teljes tertlete 0,3500 ha. Kérjuk a tervezett parkosités és
elhelyezendd épulet figyelembe vételével a dokumentacidban igazolni, hogy zdldtertlet a 60%-0s
zoldteraleti kovetelmenyt teliesiteni tudja, es a kérnvezd lakoingatlanok megkozelitése a zdldfelulet
serelme nelkdl megvalésithato.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/www kormanyhivatal.hu/hu/pest
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5.

10.

11.

Felhivjuk a figyelmet, hogy Uj lakdtertlet kijeldlése esetén kérjuk az orszagos telepulésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK.) 10/A. §-
nak valé medfelelés igazoldsat, és a dokumentacié kiegészitését a R. 16. §-ban meghatarozott
kételezd fejezetekkel. — 5., 6. moédositasi szandék

Abban az esetben nem szukséges a kételezd fejezetek elkészitése, ha igazolja, hogy az (] lakéterulet
tervlet kijelslés, kozlekedési rendeltetés(i kozterllet szélességi csokkenés vagy athelyezés, terképi
pontositas miatti atsorolas, vagy vonalas kotottpalyas kozosségi kdzlekedés terlletének maédositasa,
vagy kialakult allapotnak megfelelé terdlethasznalatot biztositd telekhatar-rendezés, valamint a
szabdlyozasi vonal megsziinése miatti keletkezik.

Kérjuk a 3., 6., 16. modositasi szandéknal kérjuk a szabalyozasi vonal kételez8 kétazasat, valamint a
15. modositasi szandéknal az erdd és intézmeény vegyes, és az 5. modositasi szandéknal az erdd és
lakd terulet kozotti ovezethatar kétazasat.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a_helyi épitési szabalyzat és szerkezeti terv kozotti dsszhang
megteremtése szuksédes a 10. modositasi szandéknal. Javasolt mind teruletfelhasznalasban, mind
ovezetben a tertletet vizgazdélkodasi céld mezbdgazdasagi tertletbe sorolni (pl: Ma
tertletfelhasznalas es Ma-V  oOvezet) az altalanos  mezbgazdasagi*—vizgazdalkodasi
tertletfelhasznélés és vizmdterulet dvezete helyett.

Felhivjuk a figyelmet az 10. szdmU modositasnal, hogy az Ev és Er évezetek kozott dvezethatér
jeldlese szuksedes, javasolt az dvezethatar kdtazasa.

Megjegyezzuk, a zoldterdlet Kijeldleset elbiranyozd modositasokkal kapcsolatban, hogy az
alkalmazott iddallapott OTEK. 1. melléklet 67. pont alapjan a kozkert: egy meghatarozott 6 funkciot
(jaték, spart pthenés stb.) szolgalo, 1 ha-nal kisebb tertletd és legalabb 15 m oldalméretd, kdzterdleti
zoldterdlet, amelyet barki hasznalhat, ezért szUkséges a legalabb 15m oldalméret biztositasa.
Tovabbé kerjuk figyelemmel lenni a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabéalyzatardl
szolo 280/2024. (IX 30.) Korm. rendelet 13. § (1) a) bekezdésére, mely kimondja, hogy U] beépitésre
szant terulet kompenzacidjaként kijelolendd zoldterulet esetén, annak nagysaga legalabb 300 m? kell
legyen. Alldspontunk szerint az ennél kisebb méretli telek kevéssé alkalmas kozkert funkcié
ellatasara, valamint az Ut menti fasor nem tekinthetd kozkertnek. Kérjuk az ¢sszes zoldtertletet
kijelolé médositasnél a fentieknek valé megfeleléséget igazolni.

Figyelembe véve a R. 78/D. § (4)-(4a) bekezdésében foglaltakat megallapitottunk, hogy 0 beépitésre
szant terdltnek mintsul az 5. _modositasi szandek: Ek — Lke 0,0333 hektar atsorolasa, és a 6.
modositasi szandéek: Zkk — Lke 0,0145 hektar atsorolasa, melyeknél kerjuk figyelembe venni a
vélemenyunk 6. pontjaban megdfogalmazottakat; valamint a 7. modositasi szandek: Zkp — Vi 0,1247
hektar atsorolasa.

Kérjuk hivatkozni a dokumentéciéban, hogy mely mddositasok felelnek meg a R. 78/D. § (4)-(4a)
bekezdésében foglalt kivételeknek, és mint olyanok, az érintett igazolasokat is felUlvizsgalni
szUkseges. (szab vonal médositas: 1. médositasi szandék: Kou — Lke 0,1547, 3 mddositasi szandék:
Kou — Gksz 0,0260, 8 modositéasi szandék: Koéu — Lke 0,0148, 16 modositasi szandék: Kou — Vi
0,0479)

Felulvizsgélat alkalmaval kérjuk a telepulést egy tervlapon abrazolni. (Kolteruleti, beltertleti terviap
bontas mellézése)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Avww kormanyhivatal.hu/hu/pest
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12

Felhivjuk a figyelmet, hogy a véleményezést megeldzd, R. 60. § (3)-(0) bekezdései szerint lefolytatott
elézetes kdrnyezeti nyilatkozatkérésnek, nem volt tartalmi eleme a dokumentaciéban szereplé
17.5. moédositasi szandék. Mivel minden mdbdositasi szandékot tartalmazni kell a
nyilatkozatkérésnek, igy kérjilk torséini a jelen eljarasban benytjtott tervezetbdl a 17.5. médositési
pontot. — Megjegyezzuk, a 17.5. modositasi ponttal dsszeflggéesben, hogy a klltertleti szabalyozési
terviapon talélhatd jelmagyarazat szerinti ,a felek be nem épithetd része” jeldlés, nem taldlhatd a
beltertleti tervlapon az Lf-3 dvezetet érintden.

Telepulésszerkezeti terv:

13.

14,

15.

Kerjuk a hatarozatban régziteni, a Magyarorszag €s egyes kiemelt térsegeinek terlletrendezési
terverdl sz6ld 2018. évi CXXXIX térveny 40. § szerinti teruleti mérleg olyan médu igazolasat, mely
bemutatja, hogy jelen modossal egyutt, 2019. marcius 15-e 6ta, a telepulés teruleti mérlege nem
valtozott oly modon — U beepitésre szant tertletek kijeldles soran — hogy a térvényben régzitett
telepulési térség teruletének (334,83ha) novekménye meg haladja a 2%-ot (6,6966 ha). Kérjuk
régziteni a meg felhasznalhatd tertlet mertéket, hektarban és szazalekban is.

Kérjuk az U beépitésre szant teruleteket helyrajzi szammal meghatarozva és négyzetmeéterben
megadni.

Megjegyezzik, hogy Szigetmonostor Kozseg telepulésszerkezeti tervének képviseld-testileti alap
hatarozaténak szama a tervezetben hibasan szerepel. (Szigetmonostor Kézség Telepulésszerkezeti
Terve 332/2017. (Xll.14) Képviseld-testuleti hatérozattal kerult jovahagyasra, majd tobbszori
médositasra)

Helyi épitési szabalyzat:

186.

17.

18.

18.

20.

A véleményunk 12. pontjat figyelembe véve kérjuk torélni a tervezet 2. § mellyel a 27/A. §-t vezetnék
be.

Kérjuk, ne részletezze a kozkertben elhelyezhetd épitményeket. —tervezet 45 § (2) bekezdés

Nem tartjuk szUksegesnek a rendelkezest, a kézkertek akadalymentes hasznalatarél. Amennyiben
szUkségesnek tartjak bevezetni, kerjuk azt, a telepulésrendezési és epitési kovetelmények
alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA.) 32. § (2)
bekezdésében azonos megfogalmazéssal tegye. - tervezet 45. § (4) bekezdés

Kérjuk tordini a tervezet 45. § (D) bekezdést. A kialakitott, kijelolt parkoléhelyek hasznalatat onallo
parkoldsi rendeletébe szabédlyozza. — A kézterulet felugyelet a helyi épitési szabalyzat alapjan
parkolasi kérdésben nem jarhat el.

Kérjuk a melléklet tablazat modositasat, a modosuld mezd esetében Jszr. 1. melléklet 18.7.4.
formaban, a sorral valo kiegéeszitéset a Jszt. 1. melléklet 18.7.6. formaban vezesse be.

A tervezetben jelenleg szerepld tablazattal kapcsolatban megjegyezziuk, hogy a késébbiekben a
kulonleges beépitésre nem szant tertlethasznélat esetében a TEKA. alapjan a legkisebb zoldfelulet
50% lehet.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6980
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:/Awww kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 4. oldal PE/AF/00179-3/2026.

A zard véleményezési szakaszban kérjik megkuldeni az R. 59. § (2) bekezdés szerinti — a minden
modositasi szandekot tartalmazo, és epitési torvényi medfelelest is igazold — eljarast meginditd testuleti
dontést, a lefolytatott partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményeket, és az azokra adott testuleti
valaszokat, valamint a partnerségi egyezetés lezérasardl szblo testuleti dontést, tovdbba a kornyezeti
ertékelés készitésenek ugyében keletkezett 0sszes iratot, beleértve a testuleti dontést.

Javasoljuk, hogy a moédosftd rendelet tervezet teljes korien feleljen meg a jogalkotéasrol sz61d 2010. evi
CXXX. torvényben (a tovabbiakban: Jat) és a jogszabalyszerkesztesrdl szold 61/2009. (Xl 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jegyz6i kontroll javasolt.

Felhiviuk a figyelmet, hogy az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIIL
torvény 60. § (8) bekezdése alapjan az (] telepulésfejlesztési terviket és telepulésrendezési tervuket
legkéstbb 2027 julius 1-jéig hatalyba kell Iéptetnitk.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseim:

- Felhiviuk a figyelmet, hogy a véleményezési szakaszban kiadott véleményilnk 6 hénapig
érvényes.

- Felnhiviuk a figyelmet, az egyeztetési eljarasban — R. 65. § és 75. § elbirasai szerint — tartandd
lakossagi férum kotelezetts€ég &€s partnersédi rendelet szerinti helyi partnerseédi egyeztetés,
hatarid8ben tortend megtartasara.

- Téjékoztatjuk, hogy az eltéré vélemenyek tisztdzasa a R. 66. § (4) bekezdése alapjan torténhet,
azzal az eltéréssel, hogy az egyeztetés kezdeményezése nem az E-TER feluleten torténik.
(Amennyiben a tervezet jelents mertekl megvaltoztatésa torténik és a fenti egyezetési
lehetéséggel nem élnek, akkor a modositott tervezetet az eljarasban résztvevd osszes érintettel
egyeztetni kell, vagyis a véleményezési eljdras Ujbdli meginditasa szukséges.)

- Az R. 66. § (7) bekezdése elbirja, hogy a véleményezést kdvetben a beérkezett véleményeket —
egyeztetés esetén az emlékeztettt és a jegyzGkonyvet is — ismertetni kell a képvisel6-testilettel,
amelyek elfogadasardl, vagy el nem fogadasardl a képviseld-testulet dént. A vélemény, eszrevétel
el nem fogadasa esetén a_dontést indokolni kell. A vélemeények kiértékelésérd| szold (7) bekezdés
szerinti dontést és a vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontés indokolasat az E-TER
feluletre fel kell télteni.

- Tajekoztatjuk, hogy a zaré szakaszt a polgarmester kezdeményezheti az E-TER fellleten, a
véglegesitett tervezet pdffA formatumban valé feltdltésével, tovabba tajékoztatjuk, hogy zard
vélemény akkor adhatd, ha a R. 66. § (8) bekezdesben foglaltak teljesultek.

- Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat) 2. § (4) bekezdes b) pontja értelmeben az dnkormanyzat kepviselt testulete
altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységebe. Az Alaptorvény 32. cikk (3)
bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Allami F&épitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Awww kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Koerményhivatal 5. oldal PE/AF/00179-3/2026.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint
Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
Véradi Tibor
allami féépitész

Kapjak:
1. Cimzett
2. Irattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Leveélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Avww kormanyhivatal hu/hu/pest

178

2026. JULIUS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

2. Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos K6zuti és Hajozasi Hatosagi F6osztaly

Qoo
T
L]
-

=

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI £ HAJOZAST HATOSAGI FOOSZTALY

Molnar Zsolt polgarmester tr |ktatészam: BP/0801/00249-2/2026
részére Ugyintézé: Banhidi Viktéria
Telefon: +36 1 815 9633
Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata Targy: Szigetmonostor kozség telepulésrendezési
eszkdzeinek mdédositasa (2025-M1) -
Szigetmonostor véleményezési szakasz
F6 u. 28.
2015

Ez a levél kizarélag elektronikus Uton kerul megkuldésre KRID: 656756394

Tisztelt Polgarmester Ur!

Szigetmonostor kozség telepllésrendezési eszkozeinek mobdositasaval kapcsolatos kisérblevél nélkdli —
Hivatalomhoz 2026. marcius 25-én E-TER-en keresztll érkezett — megkeresésére a kozlekedési igazgatdsi
feladatokkal osszefluggb hatésagi feladatokat ellatd szervek Kijelslésérdl 52016
382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekr8l szélé 419/2021. (VI 15) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat k&zati hataratkelShelyet, szintbeli kézati-vasuti atjardét érintd
telepllésrendezési eszktz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a telepilésrendezési eszkézdk modositasaval kapcsolathan, hataskér hianyaban észrevételt
nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:

dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:
Koszéj Adél
2026.03.26 10:05:32 +01'00'

Koszéj Adél
osztalyvezett

Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Nemetvdlgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

Nemzeti Médis- és Hirkozlési Hatdsag
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Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag
Hirkazlés-felligyeleti Igazgatésag

4.

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

ADOKUMENTUM | Elektronikusan aldirta

ELEKTRONIKUS dr. R/ajnailuljit Andrea
e osztalyvezets

ALAIRASSAL 2026.03.27 1008

R HITELESSEG ELLENDRZESEHEZ

HITELESTTETT KATTINTSON IDE

Epitményengedélyezési Osztaly

Iktatdszam: K/8476-2/2026.

Targy: Szigetmonostor TRE vélemeényezése
Ugyintézé: Dr. Lakatos Istvan Antal

Tel: 1429 8634

E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu

Molnar Zsolt
polgarmester Ur részére

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata

Szigetmonostor
F6 u. 26.
2015

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Szigetmonostor
Kozség telepiilésrendezési eszkézeinek egyes részteriiletekre vonatkozé mddositasat
tartalmazé egyeztetési tervdokumentaciét megvizsgalta.

A modositassal érintett terlletek vonatkozasaban a kidolgozott megoldasok hirkézlési érdeket
nem sértenek, elfogadasuk ellen a Hatésag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 64. §-4ban meghatarozottak szerint a Rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatdsaq.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmdnyozta: dr. Rajnai Judit Andrea osztdlyvezetd, Aranyosné dr. Borcs Janka, a Nemzeti
Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak féigazgatdja nevében és megbizdsabdl Budapesten,
az elektronikus aldirds szerinti idépontban.

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdsag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 » Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm hff@hm.gov.hu, web: http://hm hatosagihivatal kormany .hu

Nyt. szam: 4169-2/2026/h . szamu példany
Hiv. szam: - .Elektronikusan tovabbitando!”
Molnar Zsolt
Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata
polgarmester

2015 Szigetmonostor
Fé u. 26.

Targy: Szigetmonostor Kozség telepiilésrendezési eszkizeinek egyes
részteriiletekre vonatkozé médositisa v9 (2025-M1) — altalanos eljaras,
véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre  értesitem, hogy a targyi dokumentaciét megvizsgaltattam & azzal
kapcsolatban az alabbi dllasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtisa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapesolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésénck és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz616 419/2021 Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet) 11. melléklet tablazat 21. soraban megjeldlt
allamigazgatéasi szerv adtam ki, figyelemmel a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (Méptv.)
74. § (2) bekezdés h) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai légtigyi hatésag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Milkodési Szabalyzatardl szolo
30/2022. (VIL. 29.) HM utasitis 1. melléklet 6. figgelék B) tablazat 56. sordban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly Telepiilésrendezési és Térképészeti Hatosagi Osztaly
vezetdjekent a miniszter nevében és megbizasabdl kiadmanyozom.

Budapest, ,idébélyegz6 szerint™
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelés miniszter
nevében és megbizasabol

Koés Tamas alezredes
teleptilésrendezési és térképészeti hatdsagi
osztalyvezetd

Készilt: 2 példanyban
Egy példany: 2 lap

Ugyintézd (tel/fax): Hosszu Istvan Grnagy (tel.: +36 (1) 474-1111/21-638; HM 022-21-638; fax: +36 (1) 474-1467)

Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar

2.sz.pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztatd: https://hm.hatosagihivatal kormany hw/adatvedelem
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY

E-ALAIROIV

Aléirta: Kods Tamas
Idépont: 2026.03.27 11:21:01 CET

6.  Orszagos Atomenergia Hivatal
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Hitelesitette: CM —
lelesitett A =+

Orszagos Atamenergia Hivata
2026-03-27-12:29:45+0100
1539 Budapest 114, Pf.
676
Telefon: (1) 436-4800
Telefax: (1) 436-4804
Orszagos Atomenergia Hivatal E-mail: haea@haea.hu
SZIGETMONOSTOR KOZSEG OAHJSZFO0/3-125/2026
ONKORMANYZATA
Molnér Zsolt Ugyintézénk: dr. Czippan Bank
Polgarmester Ur részére
SEMBINE, Hlndall AP Ugyintézdjiik: Molnar Zsolt
KRID: 656756394 ETER. —

Targy: Vélasz Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata teleplilésrendezési eszkdzeinek
dltalanos egyeztetési eljards szerinti modositdsa kapcsan Szigetmonostor Kézség
Onkosményzata 2026. marcius 10-én kelt egyeztetésre felhivasidra (E-TER azonositd:
33386

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatéd Rendszerbe 2026. marcius 10. napjan
33386 szamon feltoltotték Szigetmonostor kozség telepllésrendezési  eszkdzeinek
altalanos egyeztetési eljaras keretében torténd modositasardl a tervezés eredményét,
valamint az egyeztetésre felhivast.

A telepllésrendezési eszkdzdk mddositasara irdnyuld kérelem tartalmaz a magyar

épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény szerinti Uj beépitésre szant terllet kijeldlést. A

- Szigetmonostor kozség egyes részteriiletein az 6nkormanyzati szandék szerinti
terliletfelhasznalasok és épitési dvezetek megvaltoztatésa;

- az U] beépitésre szant terlletek kialakitdsa miatt szlkséges zdldterllet kijeldlése;

- a helyi épitési jogi rendelkezések pontositasa;

- megfelelés a felsébb szintll jogszabalyoknak.

Az Orszidgos Atomenergia Hivatal (a tovabbiakban: OAH) feladat- és hataskérét az
atomenergiardl széld 1996. évi CXVI. tdrvény (a tovabbiakban: Atv.) 17.§-a, valamint az
Atv. végrehajtasara kiadott jogszabalyok, igy

- a nuklearis létesitmények nuklearis biztonsagi kdvetelményeirdl és az ezzel
Osszefliggd hatdsagi tevékenységrdl szold 1/2022. (IV.29.) OAH rendelet,

- a radicaktiv hulladékok &tmeneti taroldsat vagy végleges elhelyezését biztositd
tarold létesitmények biztonsagi kdvetelményeirdl és az ezzel 8sszefliggd hatdsagi
tevékenységrdl szold 9/2022. (XI1.29.) OAH rendelet,

- a nuklearis létesitmény és a radiocaktivhulladék-tarold biztonsagi Ovezetérdl szold
246/2011. (X1.24.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) eléirasai,

valamint tovabbi jogszabalyok hatarozzak meg.

A targgyal Osszefliggd OAH véleményezési jogkdrrdl a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold  419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: EljR.),
illetve annak 11. melléklete rendelkezik.

Szigetmonostor kozség telepllésrendezési eszkézeinek modositott dokumentaciojat,
annak alatamasztandé és jovahagyandd munkarészeit az OAH attekintette.

o)

150 500l DH1252(5)-1236(5)
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Az ElR. felhatalmazasa alapjan — megkeresésére vélaszolva — az alabbi véleményt
adom: A tervezési teriilet figyelembe veendd kozelségében az OAH feladat- és

hataskdrébe tartozd létesitményként a Budapesti Mdiszaki és Gazdasagtudomanyi
Egyetem oktatdreaktora, a HUN-REN Energiatudomanyi Kutatokdzpont kutatdreaktora,
valamint a Plspdkszilagy hataraban taldlhatd Radioaktiv Hulladék Feldolgozd és Tarold
|étesitmény Gzemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Szigetmonostor kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek
jelen modositdsa az elhatarozott célok és a kimutatott hatasok alapjan az OAH
feladat- és hataskdrét nem érinti, ezért a telepiilésrendezési eszkozik madositasa ellen nem
emeliink kifogast.

Felhivom még a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7.§ (6) bekezdése értelmében, a
nuklearis |étesitmények és a radioaktivhulladék-tarolé 30 km-es kdrzetében mindazon
veszélyes |étesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében
jogszabaly véddtavolsag kijeldlését irja eld, az engedélyezést végzd hatdsag az eljarasa
meginditasarol tajékoztatia a biztonsagi tvezetet kijeldls szervet (az OAH-t), valamint
a nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarolé engedélyesét. Az ilyen eljarashan
az OAH és a Korm. rendelet szerinti engedélyes Ugyfélnek mindsil.

Az OAH részére elegenddé az ElR. 72.§ (1) bekezdésének megfeleld tajékoztatids az
elfogadott teleplilésrendezési eszk&dzokrél.

Budapest, az elektronikus idébélyegzé szerint
Az Orszagos Atomenergia Hivatal elndke,

Kadar Andrea Beatrix nevében

dr. Sipos Edina
mb. féosztalyvezetd
Kapjak:
1. Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata
2. Irattar

OAHISZFO/3-125/2026
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Pest Megyei Onkormanyzat

2026.03. 27.13:31
Tisztelt Polgdrmester Ur! Szigetmonostor kozség telepiilésszerkezeti tervének és helyi
épitési szabalyzatanak modositasarol sz6l6, a  teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 66. §
(1) bekezdés szerinti elektronikus megkeresésre a dokumentacié atnézését kovetben
Pest Varmegye Onkormanyzatdnak nevében az aldbbi véleményt adom a
terlletfejlesztésrdl szolé 2023. évi ClI. torvény (Tftv.). 10 § (3) d), 19. § (1)-(2), 20. § (2)
25. § (2) a), 26. § a)-d) felhatalmazasa alapjan és teljesitése érdekében.
1. A 16 db teleplilésszerkezeti tervet is érinté mdodositasi szandék nem ellentétes:
* 2 Magyarorszag és egyes kiemelt térségek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018.
évi CXXXIX. torvény (TrTv) elGirasaival,
e a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet elGirasaival.
2. A modositasi szandékok 6sszhangban vannak a
e a Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl szél6 Pest Megye Onkormanyzata
Kozgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) dnkormanyzati rendelet (PmTrT), elGirasaival,
valamint
* a Pest Megyei Teruletfejlesztési Koncepcio (PmTK) céljaival is.
3. Nem emelek kifogast a modositasi szandékokkal szemben.

Budapest, 2026. marcius 27.

Udvozlettel: Szabd Istvan
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8. Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi F8osztaly
Orokségvédelmi Osztaly

2026.03. 27.13:34

(1) Szigetmonostor Kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen mddositasai az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium dltal vezetett kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartds aktudlis
adatai alapjan 6rokségvédelmi érdekeket érintenek:

e a 4. tervezési helyszin érinti a 11617 azonositdé szdmu, ,Szigetmonostor —
Pusztamonostorok”,

¢ a 10. tervezési helyszin érinti a 11599 azonosité szamu ,,Szigetmonostor — Kertalja”,

® a 14. tervezési helyszin érinti a 11616 azonositd szamu ,Szigetmonostor — Nagy-erd6”,

e a 16. tervezési helyszin érinti a 11618 azonositdé szamu ,Szigetmonostor —
Pusztamonostorok” elnevezési régészeti lel6helyet.

(2) Osztdlyom a tervezett modositdsokhoz hozzdajarul, ugyanakkor az alabbiakra hivja fol a
figyelmet.

(3) A magyar épitészetr6l sz6lé 2023. évi C. torvény 146. § (1) bekezdése szerinti
megalapozé vizsgalathoz a kulturdlis 6rokség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. torvény (a
tovabbiakban: Kotv.) 85/A. § szerinti 6rokségvédelmi hatastanulmanyt szikséges késziteni,
amely szamba veszi a régészeti 6rokségre gyakorolt negativ hatasokat, és a kdrosoddsok
megel&zésére, vagy mértékének kisebbitésére intézkedéseket javasol. Amennyiben a
teleplilésnek van tiz éven belll készilt, a jelen moddositassal érintett terileteket is
magaban foglald, érvényes orokségvédelmi hatastanulmanya, Ugy annak Ujbdli elkészitése
jelen eljaras soran nem sziikséges.

(4) A kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolé 68/2018. (IV.9.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés alapjan nyilvantartott
régészeti lel6helyen allapotromlassal jaré tevékenység csak engedéllyel végezhet6. A
nyilvantartott régészeti lel6helyeken megvaldsuld tevékenység, épitmény, létesitmény
engedélyezésére irdnyuld hatdsdagi eljardsokban hatdsdgunkat a Korm. rendelet 3. § a)
pontja alapjan a Korm. rendelet 88. §-ban foglalt szakkérdések érvényesiilése érdekében
az adott eljdrasra irdnyadd jogszabdly szerint szakkérdésben eljaré hatdsagként vagy
szakhatésagként meg kell keresni.

(5) Amennyiben a régészeti terileten olyan dallapotromlassal jaré tevékenység torténne,
ami nincs hatdsagi engedélyezési eljarashoz kotve, akkor a Korm. rendelet 53. § (1)
bekezdésének értelmében az csak hatésdgom engedélyével végezhetd.

(6) A Kbtv. 19. § (2) bekezdése értelmében a régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbél
csak régészeti feltaras keretében mozdithatdk el.

(7) Amennyiben régészeti lel6helynek nem minGsilé tertleten foldmunkak soran varatlan
régészeti lelet vagy emlék keril el6, a Kotv. 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

(8) Tajékoztatasul kézlom, amennyiben a mddositasok altal érintett ingatlanokon tervezett
beruhazds a Kotv. 7. § 23. pontja szerinti nagyberuhazasnak mindgsiil, a Beruhazénak a
beruhdzas teriiletére vonatkozod — a feltdrasi projekttervet is magaban foglalé — a Kotv. 7. §
5. pontja szerint elGzetes régészeti dokumentaciot (a tovabbiakban: ERD) be kell nyujtania
a targyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD elkészitésére a jogszabdly altal kijelolt
orokségvédelmi szervként m(ikodé Magyar Nemzeti Muzeum (székhely: 1088 Budapest,
Muzeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatdsag - postdzdsi cim: 1113 Budapest, Dardczi ut 3.; a
tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhazénak a MNM-al szerzddést kell kétnie a teljes
ERD elkészitése érdekében.
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Ffektronikus
bélyegzd szerint

Ugyiratszam:
019182-0007/2026

Eldada:
Yargane Bana
Boglarka

Mellekleat:

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

K&zép-Duna-volgyi Vizlgyi Igazgatdsag Budapest

&

Fol B T e o O L B
Lanmayins 21 0E0

Targy: Szigetmonostor Telepulésrendezési Eszkiozeinek modositdsa egyes
részteriletekre  wonatkozoan wéleményezési  dokumenticié  megklldése;
KDWWIZIG walasz

Molnar Zsolt ar
polgarm ester

Szigetmonostor Kizség Onkormanyzata
E-TER

Tisztelt Polgarmester Ot

4z E-TER-hen wéleményezésre megklldott dokumentumot  koszbnettel
megkaptulk. 4z egyeztetési anyagban tervezett modaositasokkal kapecsolathan az
alabbi észrevételeket, illetve szakvélemenyt adjuk:

Tajekoztatjuk, hogy a 10-es jeld tervezési terilet szomszédos a Duna Szob-
Budapest kozott (AQCTYE68) ,Magyarorszag 2021, ewi wizgyljté-gazdalkodasi
terverdl" szald 124272022. {IV.28.) Korm. hatarozat 3ltal elfogadott
Yizgyljtd-gazdalkodasi Tervben (YGT) kijeldlt felszini wviztesttel, ezért az itt
tervezett beavatkozasoknak dsszhangban kell lennitk a WG T-ben szerepld, erre
a wiztestre wvonatkozd intézkedesi tervekkel, melyek az Eurdpai Unig Wiz
keretiranyelvében (Z000/60/EK) megfogalmazott celkitiizesek eleresét teszik
lehetdve,

& tervezett modositasokkal kapcsolathan felhivijuk a figyelmet, hogy valamennyi
tervezési terilet a Fdvarosi Mizm lvek Zrt. Uzemeltetésében évd kizceld vizbazis
kijelolt veddterlletén talalhata, ezert ,a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
az vowvizellatast szolgald vizilétesitmeények wedelmérdl” szdla 123/1997.
{VII.18.) Korm. rendeletbe foglaltakat (tovabbiakban: Rendelet), wvalamint a
vonatkozo kijeldld hatarozatokban foglalt eldirasokat be kell tartani a tervezés
gs a terulethasznalat soran.

& rekredcids erddteriletté atsorolni tervezett 053/2 hrsz-0 terllet a Monostori
vizbazis kilsd veddterdletén talalhatd, ahaol a Rendelet 5. sz, melléklete alapjan
0j lako- wagy irodagpilet |étesitése csatornazassal sem engedhetd meg.
Ugyanakkor a ved&terdletet kijeldld 35100/16665-18/2022 sz, hatarozat szerint
a kulsd véddduvezet teriletén a jovdben kialakitandd [&tesitrm ények szennyvizét
zart, nyom asprobawval ellendrzatt szennyvizesatarnaval kell elvezetni. A rendelet
g5 3 hatarozat eldirdasa kozotti ellentmondas miatt a tertlet jovdbeni hasznositasi
tervét (sport, kulturdlis, hitéleti rendeltetésd épulet elhelyezése) faltétlendl
javasoljuk egyeztetni a Févaraosi Yizmlvek Zrt-vel és a wizlgyi hatdsaggal is.

kdzpont) telefonszam: +36 1 477 3500 « 1088 Budapest, Rakocz) Ot 41
titdarsag@bkdvyizig. b » wewew kdwwizig.hu
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Felhivjuk a figyelmet, hogy a teleplilési teriiletekre tervezett létesitményeket teljes kzmiivesitéssel
kell ellatni.

A tervezett fejlesztések kozmil igényeinek kielégitésére és a meglévd rendszereket érinté
valtozasokhoz - meglévé kapacitdsok megfelelésége, csatlakozasi pontok, befogaddk rendelkezésre
alldsa - kapcsoléddoan a koézmilikontingenseket (vizvezeték és koézcsatorna halézatot) érinté

maodositasokhoz szilkséges a kézmd lizemelteték hozzajdrulasi nyilatkozatainak beszerzése,

A burkolt feliiletekr6l elfolyd olajjal szennyez6dd csapadékvizek elStisztitast kovetben vezethetdk a
befogaddba. Az olajfogéban Kiszlirt olaj veszélyes hulladéknak mindsil. Az (zemeltetés soran
keletkezé veszélyes hulladékok gyljtésénel, artalmatlanitasanal a veszélyes hulladékkal kapcsolatos
tevékenységek végzésének feltételeir6l szold 225/2015. (VIII. 07.) Korm. rendelet elSirdsaiban
foglaltakat be kell tartani.

Tovabba tamogatjuk a csapadékvizzel valé tervszer(i gazdalkodas lehetdségeit (elvezetés, helyben
tartas lehet6ségeinek kombinaciojat), amely az egyre szélsGségesebb csapadékjaras miatt a jévében
még fontosabba valik. A csapadékvizek kezelésének, illetve helyben tartdsanak megteremtése és
szabalyozasa az egyéni vizgazdalkodast teszi lehetévé, amelynek segitségével részben a halézati
vizfogyasztas mérséklése, részben az elvezetd rendszer tehermentesitése valdsulhat meg.

Fentieken kivil az aldbbi jogszabalyok betartasara hivjuk fel a figyelmet:

- A vizgazdalkodasrol sz6ld 1995. évi LVIL. Térvényben foglaltakra.

- A vizikbzmli-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. Torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol
5z0l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendeletben foglaltakra.

- A vizgazdalkodasi hatdsagi jogkdr gyakorlasardl széld 72/1996. (V.22.) Korm. rendeletben
foglaltakra.

- A vizszennyezé anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl szélé 28/2004. (XIL. 25.) KvWM rendeletben foglaltakra.

- A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalé tevékenységekre és
Iétesitményekre vonatkozd altalanos szabalyokrdl szolé 147/2010. (IV.29.) Korm. rendeletben
foglaltakra.

- A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald teveékenységekre és
I&étesitményekre vonatkozd miiszaki szabalyokrdl szélé 30/2008. (XIL.31.) KvVM rendeletben
foglaltakat be kell tartani.

- A féldtani kdzeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrdl
€s a szennyezések mérésérdl széld 6/2009 (IV.14.) KvWM-EUM-FVYM egyiittes rendelet.

Udvézlettel:
Mészaros Laszlé
igazgatd
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10. Orszdagos Vizligyi FGigazgatdsag

FOIGAZGATO

ORSZAGOS VizUGY!
FOIGAZGATOSAG
Datum: Targy: Meghatalmazas
2022.1.0.25
Ugyiratszam: E-TER rendszerbe kézbesitendd

25778-0830/2022

El6add:
Asztalos-Deme Petra  Tisztelt Snkorméanyzat!

Melléklet: - i .. e - Bl S g
Tajekoztatom Ont, hogy a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és

elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet kapcsan az
Orszdgos Vizligyi Féigazgatésdg (a tovabbiakban: OVF) véleményezésre
minden esetben a 12 Vizlgyi Igazgatdsadg (a tovabbiakban: VIZIG) koziil a
miikodési teriilettel érintett VIZIG-et/VIZI1G-eket kéri fel, mivel megfeleld
részletezettségli informacidval és helyismerettel csak a teriiletileg illetékes
VIZIG-ek rendelkeznek.

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benyujtasra keriilé véleményt az OVF
véleményének is tekintsék.

Tisztelettel: & i

o /L\
(2

\

N b
Lang Istvan -

A M| VIZUGYUNK

Vg

kdzponti telefonszam: +36 1 225-4400 « cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d « levélcim: 1253 Budapest, Pf. 5¢
email-cim: ovf@ovf.hu » honlap: www.ovf.hu
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi

HulladékgazdalkodasiF6osztaly

3
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/KTHF/20828-2/2026 Targy: Szigetmonostor telepilésrendezési
eszkdzeinek  tobb  részterlletre
vonatkoz6 médositasa
Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szam:  E-TER: 33386
Telefon: (06-1) 776-6280 Melléklet: -

Molnar Zsolt ur részére
polgarmester

Szigetmonostor Kézség Polgarmesteri Hivatal

Szigetmonostor
Fé u. 26.
2015
Tisztelt Polgarmester Ur!

Szigetmonostor telepiilésrendezési eszkdzeinek tobb részteriiletre
vonatkoz6 modositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztdly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 419/2021.
(VII.15.) Korm.rendelet 66.§ szerinti altalanos egyeztetési eljarasban, a kérnyezetvédelmi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelblésérél sz6l6 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 14. § (1)
bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d) pontja, valamint a
hulladékgazdalkodasi hatésag kijeldlésérdl szolo 124/2021. (Ill. 12.) Korm. rendelet alapjan

az alabbi véleményt adja.

T4j- és természetvédelmi szempontbdl:

A 9. szamu modositas keretében a tervezett kerékparos tlrakdr nyomvonalanak jelélése tervezett. A
tervezett médositds nem eredményez teriiletfelhasznalas- és dvezetmddositast.

A moédositassal érintett Szigetmonostor 026/2 és 059 hrsz.-U ingatlanok részét képezik a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: MaTrT tv.) altal lehatarolt 6koldgiai hal6zat 6koldgiai folyosé dvezetének. Fenti ingatlanok
hatérosak az eurdpai kbz6sségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési terliletekrél sz616 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet] és az eurdpai k6zdsségi
jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrél sz6l6 14/2010. (V. 11.)

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodéasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu

190

és

2026. JULIUS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

KvVM rendelet altal meghatarozott Duna és artere (HUDI20034) és Szigeti homokok (HUDI20047)
megnevezés(i kiemelt jelentéségll természetmegdrzési terilettel.

A véleményezési dokumentacicban foglaltak alapjan a fejlesztés csak az Utként nyilvantartott
ingatlanokat érinti. A tervezett kerékparit kialakitdsdhoz a meglévé (t szélesitése nem szikséges. A
modositassal kapcsolatban a Kormanyhivatal nem emel kifogast.

Felhivom a figyelmet, hogy a kivitelezési munkalatok nem vehetik igénybe a szomszédos
természetvédelmi szempontl kijeldléssel érintett teruleteket, azokra, kedvez6tlen hatast nem
gyakorolhat. A vonatkozé jogszabalyckkal 6sszhangban a tervezett fejlesztést a természetes élthelyek
fennmaradasat biztosité modon, az azok kodzétti dkoldgiai kapesolatok mikddését nem akadalyozo
megoldasok alkalmazdsaval szikséges megvaldsitani. Kérem a tovabbtervezés soran a
természetvédelmi szempontok érvényre juttatasat.

A 10. szamu modositas keretében Szigetmonostor 047 hrsz.-u ingatlan egy részének Ma™V jel(
vizgazdalkodasi terlilet megnevezés(i dvezethe torténd atsorolasa tervezett. Szigetmonostor 047 hrsz.-0
ingatlan érintett a Duna és artere Natura 2000 tertlettel, valamint az MaTrT tv. altal lehatarolt orszagos
Okoldgiai haldzat okolégiai folyosd Ovezetének. Szigetmonostor 053/2 hrsz.-u ingatlan Er jelli
rekreacios erddterilet megnevezésl Gvezetbe kerll atsorolasra. Az ingatlan részét képezi az MaTrT tv.
altal lehatarolt orszagos dkoldgiai hadldzat ékoldgiai folyosd dvezetének.

Szigetmonostor 053/2 hrsz.-0 ingatlanon az Onkormanyzat turisztikai palyazat keretében a tandsvény
btvitését és az ott talalhatd esdbedllsd felljitdsat kivanja megvaldsitani. Ev jel( védelmi rendeltetés(
ovezetben a hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzat 47. § (2) bekezdése alapjan .az évezetben épiiletet
elhelyezini nem lehet. Az dvezet terilletén tandsvény kialakithatd, a meglévd esdbedlld feldfithato.” Az
ingatlan jelenlegi &vezeti besoroldsa lehetévé teszi a véleményezési dokumentaciéban bemutatott
fejlesztési célokat. A Kormanyhivatal allaspontja szerint a rendelkezésre alld informaciok alapjan a
fejlesztés megvaldsitas nem indokolja az dvezeti atsorolast. A tervezetben bemutatctt moédesitas
eredményeként az ingatlan beépithetésége 5%-ra ndvekedne, amely a fejlesztési cél és az ingatlan
kiterjedésének ismeretében erésen tllzonak tekintheté. A Kormanyhivatal kéri a modositas
szilkségességének részletesebb megalapozasat, indoklasat, tekintettel arra, hogy a
véleményezési dokumentacio is rogziti, jelentésebb terillethasznalati valtozas, épitmény
elhelyezés jelenleg nem tervezett a teriileten.

A 17. szamU modositas keretében a Helyi Epitési Szabalyzat normaszovegének tobb ponton térténs
valtoztatdsa tervezett. A 17.5. pont egy kiegészités kdvetten kerllt be a modositasok kdzé. A tervezett
valtoztatds célja, hogy ha Lf-3 jeld falusias lakédvezetben a ,be nem épithetd terllet” megnevezés(
jelolés az ingatlan teljes terlletét érinti, abban az esetben feltételekhez kdétdtten, de lehessen kivétellel
élni. A Kormanyhivatal elétt nem ismert a .be nem épithett terllet” jeldlés szabalyozasi terven vald
korabbi rogzitésének indoka, illetve jelen felmentési lehetdség szikségessége. A Kormanyhivatal kéri
a modositas részletesebb ismenrtetését, indoklasat, amely lehetévé teszi a véleményezé
allamigazgatasi szerveknek a valtoztatassal kapcsolatos allaspontjuk kialakitasat.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztély
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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A véleményezési dokumentaciéban bemutatott tovabbi médositasok természetvédelmi szempontl
kijeloléssel érintett terlletnek nem képezik részét. Ezen valtoztatasi szandékokkal kapcsolatban a
Kormanyhivatal nem emel kifogast.

A természet védelmérdl szold 1996. évi LI tdrvény (a tovabbiakban Tvt.) 5. § (1) bekezdése szerint
Minden természetes és fogi személy. valamint mds szervezet kbtelessége a természeli értékek és
terilletek védelme. Ennek ©érdekében a t6lik elvdrhatd mértékben kételesek kézremikddni a
veszélyhelyzetek és kdrosodasok megeldzésében, a kdrok enyhitésében, kovetkezményeik
megsziintetésében, a kdrosodds elbtti dllapot helyredllitasaban.”

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,.a telepilés-, a teriiletrendezés és fejlesztés, kiléndsen a
tertiletfelhaszndlds, a telekalakitds, az épitds, a hasznadlat sordn kiemelt figyelmst kell fordftani a
természati értdkek és rendszerek, a tajképi adottsdgok és az egyedi tajértékek megbrzdsére’.

Az MaTrT tv. 26. § (1) bekezdése alapjan .a telepilésrendezési tervben csak olyan dvezet és épitési
dvezet jeldlhetd ki, amely az Skoldgiai haldzat magterillete és az Okoldgiai halézat ékoldgiai folyocsdia
természetes ds természetkdzell éibhelyeit és azok kapcsolatait nem karositjia.”

Az MaTrT tv. 26. § (4) bekezdése alapjan .az Skoldgiai haldzat dkologiai folyosdjanak dvezetében a
kozlekeddsi és energetikai infrastruktira-haldzatok elemeinek nyomvonala, az okoldgiai folyosé és az
érintkezd magteriilet természetes éibhelyeinek fennmaradasat biztosité médon, az azok kézotti dkoldgial
kapcsolatok mdkodését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazdsaval jeiclheték ki és
helyezhetbk el”

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan ,.A Natura 2000 teriiletek lehataroldsanak
és fenntartasdnak célia az azokon taldlhatd, az 1-3. szamu mellékletben meghatarozott fajok és a 4.
szamu melidkietben meghatdrozott éiéhelytipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megérzése,
fenntartdsa, helyredilitasa, valamint a Natura 2000 terilletek lehatdroldsdnak alapjaul szolgald természet
allapot, illetve a fenntarté gazddikodas feltételeinek bhiztositdsa.”

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitdasdheoz szikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskdrébe utalt szakkérdések
vonatkozasaban.

Budapest, elektronikus idébélyegzé szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Galamb Istvan
osztalyvezetd

A dokumentum elektronikusan hitelesitett
S 20260330 1614723
¥ Pest Varmegyel Kormanyhivatal
Kiadmanyozia: Galamb 1stvén 3
. Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészéros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www pvkh.hu
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12. Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari FSosztaly
Budapesti Banyafelligyeleti

Szabalyozott Tevékenységek

: S z T F H Feligyeleti Hatosaga

Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Budapesti Banyafelugyeleti Osztaly

Tktatoszam: SZTFH-BANYASZ/3143-2/2026 Tktatoszamuk:
Targy: Szigetmonostor Kozség TRE Ugyintézd: Somlai-Ronyec Monika Magdolna
moédositasa - véleményezés ToleFon: +36 (1) 550 4458
E-mail: monika.somlai-ronyec@sztfh.hu

Molnar Zsolt polgarmester
részére

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata
hivatali kapun

Tisztelt Polgarmester Ur!

Szigetmonostor kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek madositasaval kapesolatban a Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) az alibbi véleményt adja:

Szigetmonostor kizség telepilésrendezési eszkizeinek egyes részteriiletekre vonatkozo modositasaval
kapesolatban megallapithato, hogy foldtani, asvanyvagyon védelmi €s banyaszati jogot érintd problémat
nem vet fel. A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban Korm. rendelet) foglaltak alapjan a Banyafeliigyelet a bemutatott véltoztatisokat
észrevételek nélkal tudomasul veszi és megallapitja, hogy a szakteriiletébe tartozd kérdései tekintetében
nem érintett, kifogast nem emel a tervezett modositasokkal szemben.

Budapest, idébélyegzd szerint

Dr. Nagy Laszlé
elnok

(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Somlai-Ronyec Digitalisan alairta: Somlai-

P Renyec Mdanika Magdolna
MOnlka Damum: 2026.03.31
Magdolna 13:24:20 +02'00"

Somlai-Ronyec Monika Magdolna
banyafeliigyeleti iigyintéz$

(kiadmanyozd)
Errdl értestilnek:
1. Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata, Polgarmester, hivatali kapun
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztlh.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 5502495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375
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Budapest Févaros Fépolgdrmestere

#8% BUDAPEST

Budapest Fivaros | Fipolgarmestere

foyintézd:  Sandor Katalin
telefon;  +36 1 993-9319
AR ensl.  GedorKamin@budapssthy
ooy ikt szam:  FPHOSY /908 - 9 /2026
Molnar Zsolt polyarmester hiv. szam:  E-TER
Szigetmonostori Polgarmesteri Hivatal térgy: Szigetmaonostor telepiilésrendezési

2015 Szigetmonostar, F& u, 26,

Tisztelt Polgarmester Ur!

eszkizeinek madositasa

Koszinettel éresiltem Szigetrmonostor Kizség hatalyos telepldlésrendezési eszkdzeinek madositasars

wonatkozo véleményezési lehetdségril

Targyitervvel kapcsolatban a telepidléstervek tartalmaral, elkeszitesének es elfogadasanak rendjerdl, valamint

egyestelepdlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 1192021, WVIL 15 Korm. rendelet B6: §a szerinti

elidgrashan adam meg a Févarosi Onkarmanyzat véleményét, amely jelen lev &l mellékletében alvashatd.

Atervmadositas nem ellentétes a fdvaros fejlesztési céljaival, ezént annak jovahagyasat tamogatom, kérem a

jelzett észreveételek figyelembeyételét,

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus aidivasha foglalt 1ddbeleqzd szenintl iddpontban

Tisztelettel:

kel

R

Kardcsony Gergely

Fipoloarmester

mellékletek: Fdvarosi Snkormanyzst tervdokumentacidra adott véleménye

cim: 1052 Budapest, Véoshaz ulca 9411 | levélcim: 1840 Bud o est
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Melléklet: Févarosi Onkorményzat tervdokumentécidra adott véleménye

A dokumentacio szerint a moédositasi javaslat célja Szigetmonostor Kdzség hatalyos telepllésrendezési
eszkdzeinek mddositésa, a tervezett terllethaszndlas-valtozasok szabdlyozasi tervvel torténd dsszhangba
hozdsa és a Szigetmonostor Kozség Onkormanyzat Képviseld -testuletének 1/2018. (. 24) énkormanyzati
rendeletével elfogadott (tobbszar madositott) Helyi Epitési Szabalyzat el¢irdsainak pontositasa.

A modositas 6sszesen 16 db terlletet érint Szigetmonostor kdzigazgatasi terlleten.
A modositasok az alabbiak szerint torténtek:

- tertletfelhasznélas ésfvagy épitési dvezet, dvezet modositasok,

- szabalyozasi vonalak felulvizsgalata,

- aHESZ egyes rendelkezéseinek pontositasa.

Szigetmonostor Budapest lll. és IV. kertletével hataros, de a modositassal érintett tertiletek nem Budapest és
Szigetmonostor k6zos kozigazgatasi hatara mellett helyezkednek el.

A 10. tervezési tertlet vonatkozasaban az erd6tertleten jelenleg kizardlag az esébealld felljitasa tervezett, (]
épitmény elhelyezése nem szerepel a tervek kozott, ugyanakkor a Helyi Epitési Szabalyzat rekredcios
erdétertletre vonatkozo tervezett kiegészitése, kilondsen az 50/A. § (2)-(3) bekezdésekben foglalt eldirasok
dltal biztositott beépithetség Iehetdséget teremt éplletek elhelyezésére is. Az es6bedlld felljitasa
tamogatando, ugyanakkorindokolt a beépithetdség méntekének és feltételeinek olyan iranyl meghatarozasa,
amely kizardlag a felljitott esébealld elhelyezését biztositja és egyéb, jelentdsebb terllethasznalati valtozast,
illetve épitmeny elhelyezését nem teszi lehetdve.

A Helyi Epitési Szabalyzat tervezett modositéasa 17.5. pontjaban szereplé javaslat alatamasztd
munkarészeként a tervezet mindosszesen az alabbiakat tartalmazza;

A partnerségi  egyeztetés soran beérkezett vélemény alapjan a Képviselb-testulet 1452025, (08.13.)
Képviseld-testilleti hatérozatédval a HESZ kiegészitésérs] dontoit az alébbiak szerint:

27A. § (1) Az LF-3 épitési évezetben a Szabalyozasi Terven jeloit .be nem épithetd terifet’-en tj épliletet,
épftményt nem lehet elhelyezni, kivéve, ha a beépftésre tervezeit felek teljes egészében a jeltléssel érintett
tertiletre esik.

(2) Amennyiben egy lelek teljes egészében az (1) bekezdés szenintf jeldléssel érintett, az alabbiak egydittes
teljesiilése estén 10% megengedett legnagyobb beépitettséy, 50 % legkisebb kialakitandd zoldterilet és 4,5
m megengedett legnagyobb éptiletmagassag betartasaval a tertletén j épulet elhelyezhetd, ha

a) a telek a helyi épitési szabalyzat hatalyba lépésének iddponijaban kialakult, nem (j telekalakitas soran jén
Jétre,

b) a telek tertifete nagyobb, mint 1000 m2,

c) a telek szélességi mérete legalabb 22,0 m, mélysége legalabb 450 m.”

A fenti rendelkezés esetén vizsgalni szikséges, hogy a beépithetd telek a Méptv. szerinti épitési telek
fogalmanak megfeleltethett-e, tovabba azon telek esetében, ahol beépités megengedett, a fentebb idézettek

helyett a ,be nem épitheld tertlel” jeldlés torlése javasolt az adott helyen.

A Szabalyozasi tery jelmagyarazataban nem szerepel a ,be nem épithetd terulet”, és a térképen sem
allapithaté igy meg, hol helyezkedik el. Kérem a jelmagyarazat és szabalyozasi terv javitasat.

A telepllésrendezési eszkozokben javasolt médositasok hatasai lokalisak, nincsenek érdemi hatassal

Budapestre, nem érintik a Févarosi Onkormanyzat kompetenciakérébe tartozd meglévéd kozlekedési- és

kézmU-infrastruktirat, a varos zéldfellleti rendszerét, nincsenek hatassal a févaros kérmyezeti éllapotara.

2/2oldal
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